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ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА
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3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ
На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009,
81/2009 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011 и 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013  -  одлука  УС,  98/2013  -  одлука  УС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,
37/2019 - др.закон и 9/2020, 52/2021 ,62/2023 и 91/2025.)  , kao :

 ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА

за израду Урбанистичког пројекта  за изградњу 
 пословног објекта – Трговачког центра, спратности П+0 (приземље), 

на КП бр. 4455/10, КО  Трстеник у  Трстенику 

Василије С. Петровић, диа.
Лиценца ИКС бр. 200 0908 06

Пројекант :
, ,АРШИН ПЛУС“
атеље за пројектовање Василије Петровић ПР ,
Трстеник ,Кнегиње Милице 46

Одговорно лице / 
заступник: Василије С. Петровић

Потпис:

Број техничке 
документације: УП/АРС*Н-17 од 04.04.2026.

Место и датум: Трстеник , aприл , 2026. године



4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

Одговорни урбаниста за израду 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА за изградњу 

 пословног објекта – Трговачког центра, спратности П+0 (приземље), 
на КП бр. 4455/10, КО  Трстеник у  Трстенику 

:

Василије С. Петровић, диа.
Лиценца ИКС бр. 200 0908 06

И З Ј А В Љ У Ј Е M 

- да  је  Урбанистички  пројекат  израђен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и
изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката,
урбанистичког планирања  и правилима струке;

Одговорни 
урбаниста УП-а

Василије С. Петровић, диа.

Број лиценце: 200 0908 06

Потпис:

Број техничке 
документације: УП/АРС*Н-17 од 04.04.2026.

Место и датум: Трстеник , aприл , 2026. године
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ТЕКСТУАЛНА   ДОКУМЕНТАЦИЈА



Ур̎анис̰ички ̫ројека̰   
за из̓ра̕њу       ̫ ословн  о̓   о̎јек̰  а   – Тр̓овачк  о̓   цен  ̰ра на КП   ̎р. 4455/10,   КО    Трс̰еник   у    Трс̰еник  у  

На основу члана 60-63.  Закона о планирању и изградњи  ("Сл. гласник РС", ̎р. 72/2009,
81/2009 -  испр.,  64/2010 -  одлука УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013 -  одлука УС, 50/2013 -
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон
9/2020 , 52/2021 , 62/2023 и 91/2025.), а за  потре̎е Ур̎анистичко- архитектонске разраде
локације, како је то предвиђено планским документом, на захтев инвеститора приступа се
изради Ур̎анистичког пројекта   за изградњу    пословног о̎јекта – Трговачког центра на
КП ̎р. 4455/10, КО  Трстеник у  Трстенику , спратности П+0 (приземље) , (у даљем тексту
Урбанистички пројекат).

0. ОПШТИ   ПОДАЦИ
- Инвеститор:"БМБ ГРАДЊА" д.о.о.,  Београд, МБ 22127055
- Адреса инвеститора:  ул. Жоржа Клемансоа ̎р. 6 , Београд
- Локација предвиђена за изградњу:  КП ̎р. 4455/10 КО  Трстеник у  Трстенику
- Планирана изградња: Пословни  о̎јекат – Трговачки центар, спратности П+0 (приземље),

1  .  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
Правни  основ за израду горе наведеног  Урбанистичког пројекта:

- Закон о планирању и изградњи  ,  "Сл.  гласник РС",  бр. 72/2009, 81/2009 -  испр.,
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 -
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон  9/2020 , 52/2021  и
62/2023 и 91/2025.) - у даљем тексту-  ЗОПИ;

-Правилник  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и
урбанистичког  планирања  („Службени гласник РС“,  бр.  32/19  и  47/2025.).  ,  -   у  даљем
тексту: Правилник;
Плански   основ за израду горе наведеног  Урбанистичког пројекта:

-План Генералне регулације Трстеник ("Сл. Лист општине Трстеник", ̎р. 18/24) - у даље
тексту ПЛАН;

2  . ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
- Подручје  предметног ур̎анистичког пројекта дефинисано  је укупном површином КП
̎р.  4455/10 КО  Трстеник, у Трстенику , што је  износи 2604м² ,  а   према Изводу из базе
података катастра непокретности , Геодетско-катастарског информационог система РГЗа
Републике Србије, службе у Трстенику.

 Простор који се третира Пројектом, ограничен је постојећим катастарским границама
КП ̎рој 4455/10 КО  Трстеник према суседним катастарским парцелама,  и то:
-са севера- катастарска граница према КП ̎рој 4455/8  КО Трстеник;
-са истока- катастарска граница према КП ̎рој 4455/3  КО Трстеник;
-са југа - катастарска граница према КП 5408/4  КО Трстеник;
-са запада - катастарска граница према КП ̎рој 4455/9   КО Трстеник;
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Ур̎анис̰ички ̫ројека̰   
за из̓ра̕њу       ̫ ословн  о̓   о̎јек̰  а   – Тр̓овачк  о̓   цен  ̰ра на КП   ̎р. 4455/10,   КО    Трс̰еник   у    Трс̰еник  у  

Површина о̎ухвата Ур̎анистичког пројекта  износи П= 2604m2.
Као подлога за  израду Пројекта  ,  коришћен је  Катастарско -топографски  план ,  који  је
израдила овлашћена установа, ГР „ Геопс Премер 015“ Лозница.

3.1  . УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ    (услови и смернице из п  ланског документа  );  
Предметна локација се налази у улици Kне̓иње Милице . 
Подручје у  обухвату, ̫рема Плану,    припада  Ур̎анис̰ичкој  зони „01 TЦ“ –  Трс̰еник
цен̰ар. У овој  цен̰ралној зони зас̰у̫љено је с̰ановање ̫оро̕ично̓ и више̫оро̕ично̓
с̰ановања различи̰о̓ ̎они̰е̰а и с̰рук̰уре ̓ра̕ње са ̫ра̰ећим комерцијалним и
̫ословним функцијама.Ка̰ас̰арска ̫арцела ̎рој  4455/10 КО  Трс̰еник у  Трс̰енику
̫ри̫а̕а Ур̎анис̰ичкој целини КЦ- комерцијалне ̕ела̰нос̰и.
Комерцијалне ̕ела̰нос̰и - Ур̎анис̰ичка целина КЦ 
Доминан̰на  намена:  трговина,  угоститељство,  објекти  у  функцији  туризма,
занатства, услуге, пословање и финансије, бирои, агенције и сл.;
Мо̓ућа, ̕о̫унска намена: становање, спорт, школство, здравство, дечије и социјалне
установе, култура, рекреација, спортска друштва, инфраструктурни објекти;
За̎рана из̓ра̕ње:  производне делатности које буком, мирисима и другим штетним
еманацијама  утичу  негативно  на  здравље  људи  и  загађуjу  живoтну  средину  прекo
дoзвoљених граница.

 Тип градње 

Спратност Максимални
индекс

заузетости (%) 

Минимална
површина

парцеле (м2) 

Минимална
ширина

фронта (м) 

Минимални
проценат

зеленила (%) 
Комерцијалне

делатности 
П+3 60 350 14 20 

Паркирање на ̫арцели  ̫рема кри̰еријумима из Плана
- пословање, администрација,  услуга и сл.: 1ПМ на 70м2 корисног простора, односно
1ПМ по пословној јединици уколико је њена површина мања од 70м2;

Положај о̎јек̰а на ̫арцели 
У оквиру Плана генералне регулације Трстеник дозвољено је градити следеће типове
објеката: 
- слободностојећи објекти (објекат не додирује границе суседних парцела);
-двојни објекти (објекат додирује једну бочну страну парцеле);
-објекти у низу  (објекат додирује обе бочне стране парцеле, осим првог и последњег
објекта у низу).
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Минимално растојање објеката од бочних граница парцеле и задње границе парцеле је
минимално 2,5м. За изграђене објекте чије је  растојање од бочних граница парцеле
мање  од  2,5м,  не  могу  се  на  тим  странама  предвиђати  отвори  просторија  за
становање (као и атељеа и пословних просторија), а могу се предвиђати отвори за
помоћне просторије (купатила, оставе, ходнике, степеништа и слично).
Најмање дозвољено растојање од најистуреније тачке новог објекта било ког типа
изградње до  границе  објекта  са  суседом  у  задњем делу  дворишта  износи  половину
висине вишег објекта, али не може бити мање од 5м. 

Изво̕ из План Генералне ре̓улације Трс̰еник ("Сл. Лис̰ о̫ш̰ине Трс̰еник", ̎р. 18/24)

Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката 
Међусобна удаљеност између објеката на суседним парцелама (изузев објеката у низу)
износи  најмање  половину  висине  вишег  објекта  али  не  може  бити  мања  од  5м
(одредница се не односи на помоћне објекте). Међусобна удаљеност између објеката
на суседним парцелама (изузев објеката у низу) може износити и трећину висине вишег
објекта али не може бити мања од 5м (одредница се не односи на помоћне објекте) а
на бочним фасадама дозвољени су отвори само за помоћне просторије и комуникације.
Минимално растојање објекта у оквиру исте парцеле 
Растојање између објеката у оквиру једне грађевинске парцеле је минимално трећина
висине вишег објекта, али не мање од 4м.

3 / 12



Ур̎анис̰ички ̫ројека̰   
за из̓ра̕њу       ̫ ословн  о̓   о̎јек̰  а   – Тр̓овачк  о̓   цен  ̰ра на КП   ̎р. 4455/10,   КО    Трс̰еник   у    Трс̰еник  у  

3. 2. АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА
Катастарска парцела  која припада о̎ухвату Ур̎анистичког пројекта је  по врсти земљишта
– земљиште у грађевинском  подручју,  у приватној својини, са о̎имом удела 1/1, према
Извод  из  ̎азе  података  катастра  непокретности,  Репу̎личког  геодетског  завода,
Геодетско-катастарски информациони систем Репу̎лика Ср̎ија СКН Трстеник, Јавни увид-
од 08.04.2026. године;
Приступ  јавној сао̎раћајници за КП ̎рој 4455/10  КО  Трстеник, омогућен је из правца југа
- КП 5408/4  КО Трстеник, што представља локални пут у јавној својини Општине Трстеник-
Улица Кнегиње Милице.

ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА
Предметна катастарска парцела се тренутно  користи као паркинг простор у целости.

.
Власнички  статус (у границама Урбанистичког пројекта) 
По̕аци- hƩps://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic

Бр. кат. парцеле Ималац права на парцели Врста права/
о̎лик својине

Обим
удела

површина 

 4455/10 
КО  Трстеник

ВМВ GRАDNЈА DОО 
ВЕОGRАD 

приватна својина
1/1 2604m2

УКУПНО……………………………………………………………………………………………..………...2  604m2  

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ- ПЛАНИРАНА НАМЕНА
Намера инвеститора је изградња о̎јекта следећих карактеристика:
ТИП ОБЈЕКТА- сло̎одностојећи  о̎јекат; 
НАМЕНА ОБЈЕКТА -Пословни о̎јекат-Трговачки центар; приземне спратности
Спратност о̎јекта- П+0- приземље
Бруто развијена површина: 1414,00м2
Нето површина о̎јекта: 1370,66м2

3.3. РЕГУЛАЦИЈА
Хоризонтална  регулација 
Диспозиција регулационих и грађевинских линија  преузета је из  Плана Генералне
регулације Трстеник ("Сл. Лист општине Трстеник", ̎р. 18/24) и у складу са тим је одређен
положај планираног о̎јекта.  Пословни о̎јекат чија се изградња планира, према типу је
сло̎одностојећи о̎јекат. Диспозиција о̎јекта је дефинисана према удаљењима о̎јекта
од катастарских граница суседних парцела, и то:
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-са севера- према  КП ̎рој 4455/8  КО Трстеник ,  д=6,94м;
-са истока-  према КП ̎рој 4455/3  КО Трстеник, д=6,50м; ;
-са запада -  према КП ̎рој 4455/9   КО Трстеник-д=5,5м;
-са југа -  према  КП 5408/4  КО Трстеник-  д= 6,86-10,74м. Ово је истовремено и удаљење
о̎јекта  у  односу  на  регулациону  линију  дефинисану  Планом,  према  Улици  Кнегиње
Милице;

Вертикална регулација 
Габарити и  висине планираног  објекта-   преузети су из идејног архитектонског
решења,  које  је  саставни  део  урбанистичког  пројекта.  Нивелација  партера
прилагођена  је  постојећем  терену  и  нивелети  приступних  саобраћајница.  Нулта
кота објекта  је  ±0.00  (+168.40мнв).   Висина  слемена  планираног  о̎јекта  је  на
+6.65(+175.05мнв), што је у складу са Планом. О̎јекат је приземне спратности.

3.4.  Приступ локацији и саобраћајно решење са паркирањем
Саобраћајни прикључци су у складу са Саобраћајно техничким условима издатим
од стране  надлежног управљача пута  - ЈП за уређивање грађевинског земљишта
„Трстеник“ , број 1130  од 04.11.2025. године. 

Приступ локацији се врши преко   сао̎раћајног прикључка  :
-на југу- КП 5408/4  КО Трстеник, што представља локални пут -Улица Кнегиње Милице у
јавној својини Општине Трстеник.
Колски приступ парцели је смештен на југоистоку и ширине је  6м. Његова осовина
је  управна  на  Улицу  Кнегиње  Милице,  као  што  је  дато  у  условима  надлежног
управљача пута.
На  локацији  је  планирано  20 паркинг  места,  што  задовољава  критеријум  за
паркирање од 1ПМ/70м2 корисне површине о̎јекта и  износи укупно 20ПМ.

Једно паркинг место је предвиђено за осо̎е са посе̎ним потре̎ама у складу са
чланом  36.   Правилника  о  техничким  стандардима  планирања,  пројектовања  и
изградње о̎јеката којим се осигурава несметано кретање и приступ осо̎ама са
инвалидитетом, деци и старим осо̎ама („Служ̎ени гласник РС“, ̎р.22/15, 10/26)  и
уз  поштовање  одред̎и  Закона  о  спречавању  дискриминације  осо̎а  са
инвалидитетом („Служ̎ени гласник РС“, ̎р.33/06, 13/16).

Планирана  је  и  кружна  једносмерна  сао̎раћајница  ,  као  интерна
сао̎раћајница,  којом  се  омогућава  приступ  о̎јекту  и  паркинг  местима  у
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непосредној ̎лизини. Интерна сао̎раћајница је целом својом дужином 3.5м, што
је у складу са прописима из о̎ласти против-пожарне заштите.

4. НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ

Пословни објекат , спратности Пр+0
Подаци  преузети из Идејног  архитектонског решења 
( Одговорни пројектант: Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх.) 

УКУПНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 
****БГП (Бруто  грађевинска површина) 
У К У П Н О ….....................................…….  1414.00 m2

****Корисна површина-НЕТО површина
У К У П Н О …..............................….…...1370.66 m2

Табеларни приказ урбанистичких параметара -УПОРЕДНИ  ПОДАЦИ

Ур̎анистички параметри дати
ПГР-ом

Ур̎анистички параметри
остварени УП-ом

Планирана намена Ур̎анистичка целина КЦ-
комерцијалне делатности-

(Доминантна намена: трговина,
угоститељство, о̎јекти у функцији

туризма, занатства, услуге,
пословање и финансије, ̎ирои,

агенције и сл.; )

-Пословни о̎јекат-
(Доминантна намена:

трговина)

Површина парцеле (м2) -350 m2; 2604

Ширина парцеле 14 54

Спратност  о̎јекта Пр+3 Пр+0

Индекс заузетости (%) 60% 54.30% 

Број паркинг места
-мин 1ПМ/

 70m2 корисне површине 

 -19ПМ;
-1ПМ  за опп (5% укупног
̎роје ПМ према
Правилнику)-_________

УКУПНО  20ПМ

Зелене површине 20% (420+132=552м2) 21,20%
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5. Начин уређења слободних и зелених површина
Како  би  се  обезбедили  оптимални  услови   и  побољшао  квалитет  простора,
приликом обраде површина предметне парцеле, простор се оплемењује садњом
одговарајућег растиња.  На локацији су планиране зелене површине око објеката
које  су  у  директном  контакту  са  тлом  као  и  на  делу  крова  објекта.  Површина
зеленила на тлу 132 м2 а на крову 420 м2, што је укупно 552 м2 односно 21,20%.
Уређење слободних површина подразумева пројектовање пешачких стаза којима
се приступа улазима у  пословни део, у складу са стандардима приступачности који
су дефинисани правним актима. На подручју Урбанистичког пројекта, пројектовани
нагиби паркинг  површина и  слободних површина  је  у  складу је  са  стандардима
приступачности,  односно са  Правилником о техничким стандардима планирања,
пројектовања и изградње објеката којим се осигурава несметано кретање и приступ
особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015 и
10/2026).

6  . НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  
Начин  прикључења  пројектованог    објекта  на  мрежу  инфраструктуре  ,

коридори  инфраструктуре,  као  и  сама  места  прикључења ближе  су  дефинисани
прибављеним  техничким  условима  за  потребе  овог  Урбанистичког  пројекта,  од
надлежних јавних служби.

Издати услови од надлежних јавих служби и сагласности су  су саставни део
пројекта и налазе се у делу „ Документација инвеститора“.

6.1. Електроенергетска мрежа
На  основу  издатих  услова  од стране  „ЕПС  Дистри̎уција“  доо,  Београд,  огранак
Крушевац, погон Трстеник,   ̎рој D.09.12.-2014-25 од 24.11.2025. године, постоје
електроенергетски о̎јекти на предметној парцели.
Ближе услове за  пројектовање и  прикључење  о̎јекта,  као  и  подлоге  за  израду
Пројекта за грађевинску дозволу, одговарајуће служ̎е  Електродистри̎уције,  ће
прописати у редовном поступку о̎једињене процедуре .

6.2. Водоводна мрежа
Прикључак  на  водоводну   мрежу,  ̎иће  изведен  у  свему  према   Техничким

условима,  до̎ијених од  ЈКСП   „КОМСТАН“  Трстеник  ,  ̎р.  6330/1  од
06.11.2025.године.
У  условима је дато следеће:
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Прикључење предметног о̎јекта планирати на постојећу уличну водоводну линију
ф 150мм која  пролази улицом на растојању од 3 м од ивице коловоза,  са  исте
стране као и предметна парцела.  Од уличне линије израдити прикључну водоводну
линију  до  шахте  на  ивици  предметне  парцеле  коју  је  инвеститор  у  о̎авези  да
изради. Положај новог водоводног шахта, као и траса прикључне линије водоводне
линије назначени су на скици уз Техничке услове надлежног јавног предузећа.  У
водомерној  шахти,  предвидети   уградњу  водомера  за  мерење  утрошка  воде  у
хидрантској мрежи , као и уградњу водомера за сваку пословну јединицу засе̎но.

6.3. Канализациона  мрежа
Прикључак  на  канализациону    мрежу,  према Техничким  условима   ,

до̎ијених   од  ЈКСП   „КОМСТАН“  Трстеник  ,  ̎р.  6330/1  од  06.11.2025.године,
тренутно није могућ, о̎зиром да не постоје техничке могућности за прикључење.
Потре̎но  је предвидети септичку јаму  одговарајућег капацитета. Дат је предлог
положаја  септичке  јаме на  северо-источном делу парцеле.  Капацитет  и  коначне
димензије септичке јаме ̎иће одређене у даљим фазама израде пројктно техничке
докуметације. 

6.3. 1. Атмосферска   канализација
Тренутно  не  постоје  технички  услови  за  прикључење  предметног  о̎јекта  на
атмосферску канализациону мрежу. 
Одвођење  кишних  вода  са  крова  је  спољним  хоризонталним  и  вертикалним
олуцима.  Атмосфералије   се  спуштају  до  терена  и  даље   гравитационо  до
природног реципијента. 

6.4. Телекомуникациона мрежа
Пројектовање, прикључење и извођење радова на предметној локацији , а у смислу
телекомуникационе мреже, извести у свему према техничким условима деловодни
̎рој   87581/3-2026   од  27.02.2026.  године,  издатих  од  стране  Предузећа  за
телекомуникације а.д., „Телеком Ср̎ија“ , Служ̎е за планирање и изградњу мреже
Крагујевац.  Уз  Техничке услове дат  је  и графички  прилог  који садржи назначену
диспозицију  постојеће  инсталације  телекомуникационе  мреже  ,  као  и  предлог
прикључка новог о̎јекта на мрежу. 
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6.5. Мрежа термотехничких инсталација -гасоводна мрежа
Према  издатим  техничким  условима  од  стране  дистри̎утера  гаса  „Boss
constracƟon“  doo,  Стари  Трстеник,   у  непосредној  ̎лизини  предметне  локације
постоји траса гасоводне мреже, на  око  100 м од  планираног  о̎јекта на КП ̎р.
4455/10  КО  Трстеник . Димензија гасовода је д225 мм. Прикључење планираног
о̎јекта  на  дистри̎утивну  гасоводну  мрежу  могуће  је  у  зони  пута,  на  граници
парцеле.  Тачно  место  прикључења  ̎иће  дефинисамо  издавањем  Решења  о
прикључењу након подношења Захтева за прикључење у наредним фазама израде
пројектно техничке документације и изградње о̎јекта. 

6.5. Мрежа термотехничких инсталација – мрежа топловода даљинског грејања
Према  издатим  условима  ЈКП  „Енергетика“  Трстеник,  на  предметној  локацији
израде Ур̎анистичког пројекта , не постоји мрежа топловода даљинског грејања.

7  . ИНЖЕЊЕРСКО- ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  
На основу Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења
контроле  техничке  документације  према  класи  и  намени  објеката  (“Службени
гласник РС”, број 96/2023.), инжењерско- геолошки услови се прецизирају  у оквиру
Елабората о геотехничким условима изградње, који је део  наредних фаза пројектно
техничке документације у оквиру о̎једињене процедуре.

У макро-сеизмичком погледу подручје Пројекта спада у прелазну зону 7-8 степени
МКС  (Меркалијеве  скале),  према  томе  изградња  објеката  мора  да  буде
прилагођена  сеизмичким  условима.  На  основу  микросеизмичких  података о
предметној  локацији,   очекује  се  да  би  максимална  јачина  могла  да  буде  7,44
степени МКС (Меркалијеве скале) . 

8  . МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПОДРУЧЈА ОБУХВАЋЕНОГ УП-ом  
8.1. Мере заштите животне средине

Површина обухваћена   Урбанистичким пројектом, на основу планиране намене
простора,   при  уобичајеном  коришћењу  ,  нема  негативан  утицај  на  животну
средину.    

Спречавање  загађења  земљишта,  воде,  ваздуха,  буке  и  осталих  негативних
утицаја  на  животну  околину,  биће  постигнуто  кроз  низ  мера  у  оквиру
архитектонско-  урбанистичко  обликовање  простора,  и  то:  изградњом  адекватне
мреже комуналне инфраструктуре у складу са важећим прописима, поштовањем
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датих  урбанистичких параметара,   применом  оптималне   количине  озелењених
површина и сл.  

Неопходно је да се заштита квалитета ваздуха, заштита земљишта, заштита од
буке  и  вибрација   и  сл.,   спроводи  у  складу  са  важећим  нормативним  актима
(Законима , уредбама  и  правилницима)  који регулишу поменуте области .

8.2. Мере заштите од пожара
Да  би  се  отпоштовале  мере  заштите  од  пожара  објекат  се  мора  реализовати
сагласно:
- Закону о заштити од пожара („Сл. гласник РС", бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и
87/2018 - др. Закони), и осталим правним актима који регулишу ову област .
Урбанистичким  пројектом  предвиђене  су  следеће  урбанистичко-  архитектонске
мере заштите од пожара:

-приземна   спратност  објеката  омогућава  брзу  и  ефикасну  евакуацију
становништва и материјалних добара из објеката;

-омогућен је несметан приступ и пролаз за ватрогасна возила до објекта;

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА И ПРИРОДНИХ ДОБАРА
У обухвату урбанистичког пројекта  нема заштићених непокретних културних

добара, као ни евидентираних  природних добара. Предметна локација не припада
просторно културно историјској целини и не налази се у оквиру целине која ужива
статус предходне заштите.

Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка
налазишта  или  археолошке  предмете,  извођач  радова  је  дужан  да  одмах  без
одлагања  прекине  радове  и  обавести  надлежни  завод  за  заштиту  споменика
културе и да преузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на
месту и у положају у коме је откривен, а све у складу са чланом 109. став 1. Закона о
културним добрима ("Сл. гласник РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др.
закон, 6/2020 - др. закон, 35/2021 - др. закон, 129/2021 - др. закон и 76/2023 - др.
Закон).
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10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА
Планирани   објекат је пословни са три локала, приземне спратности. Сваки

локал  се  састоји  од  продајног  простора,  једне  канцеларије  и  тоалета.  Улази  у
пословне просторе су планирани са северозапдне стране. Сваки локал има засебан
улаз директно са терена. Са југоисточне стране су планирани доставни улази.
АРХИТЕКТУРА

У архитектонском и обликовном смислу, објекат је пројектован као модерна
целина-  блок,  са  елементима  који  се  добро  уклапају  у  амбијент  локације  већ
изграђене зоне.

Применом  адекватних  материјала  као  и  естетским  обликовањем,  објекат
одише модерним елементима архитектонског стила добро уклопљеним.

КОНСТРУКЦИЈА
Објекат је  пројектован у скелетном систему.  Темељну конструкције чине темељи
самци  са  везним  гредама.  Стубови  су  армирано  бетонски.  Фасадни  зидови  се
облажу  термо  панелима.  Кровна  конструкција  је  двоводна  кровна  решетка  од
челичних кутијастих профила. Као кровни покривач предвиђа се термо панел. На
делу  крова  предвиђа  се  зелени  кров  коме  се  приступа  пењалицама  са
североисточне стране. Под у објекту се завршно обрађује цементом кошуљицом,
а у тоалетима се предвиђају керамичке плочице. Столарија на објекту се предвиђа
од алуминијумских профила застакљена тероизолационим стаклом.

ЕКОНОМИЧНО КОРИШЋЕЊЕ ЕНЕРГИЈЕ И ОЧУВАЊЕ ТОПЛОТЕ
Приликом пројектовања објекта применити архитектонске  и урбанистичке  мере
енергетске  ефикасности,  у  свему  према  Правилнику  о  енергетској  ефикасности
зграда, „Сл. гласник РС“, бр.61/11 “ и Правилнику о условима, садржини и начину
издавања  сертификата  о  енергетским  својствима  зграда,  ("Сл.  гласник  РС",  бр.
69/2012, 44/18 - др. закон, 111/22 и 102/25) и др.”

ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТОВАНИМ ИНСТАЛАЦИЈАМА И ПОТРОШЊИ 
Сви  прикључци  на  инфраструктуру  се  изводе  по  издатим  Техничким  условима
јавних предузећа.  У  објекту  су  предвиђеме следеће инсталације:  -хидротехничке
инсталације  водовода  и  канализације  -електроенергетске  инсталације
-телекомуникационе  и  сигналне  инсталације  Прикључак  на  електроенергетску
мрежу -за станове 18ком x 11.04 кW -заједничка потрошња 1 x 11.04 кW -путнички
лифт 1 x 17,25 кW -пословни простор 1 x 27,60 кW -складишни простор 1x 11.04 кW
Предвиђени  прикључак  на  водоводну  мрежу  Ø100,  а  на  канализациону  мрежу
Ø200.

11 / 12



Ур̎анис̰ички ̫ројека̰   
за из̓ра̕њу       ̫ ословн  о̓   о̎јек̰  а   – Тр̓овачк  о̓   цен  ̰ра на КП   ̎р. 4455/10,   КО    Трс̰еник   у    Трс̰еник  у  

Напомена: Технички опис је преузет из Идејног решења- 1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕТУРА.
Одговорни пројектант Идејног решења:
„АЛФА КВАДРАТ“ архитектонски биро и извођење
грађевинских радова, Венац Бранка Радичевића,
Врњачка Бања
Одговорни пројектант ИДР: Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх.
Број лиценце: 300 Н527 09

11  .    ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ  
Уређење  локације,  изградња  објекта,  саобраћајних,  слободних  и  зелених
површина, као и потребне инфраструктуре  планира се у једној   фази.

Одговорни урбаниста УП-а:

Василије С. Петровић, диа.
Лиценца ИКС бр. 200 0908 06
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Граница подручја у обухвату  урбанистичког пројекта

Фактичко стање

Граница катастарске парцеле

Зелене површине

Габарит постојећег објекта

цртеж број

01
"BMB GRADNJA" d.o.o., Beograd

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕК АТ
        за изградњу    пословног објекта- Трговачког центра

спратности Пр+0 ,  на КП бр. 4455/10, КО  Трстеник у  Трстенику

УП/АРС*Н-17 од 04.04.2026.датум
R 1:300 број пројекта

април , 2026.
размера

Наручилац:

Назив пројекта

цртеж

бр. лиценце икс 200 0908 06
Василије С. Петровић, диа.

Oдговорни урбаниста

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
СА ПРИКАЗОМ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

Паркинг простор са приступним саобраћајницама

,,ARŠIN PLUS“
 atelje za projektovanje  Vasilije Petrović PR ,

 Trstenik,Kneginje Milice 46
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ЛЕГЕНДА

Граница подручја у обухвату  урбанистичког пројекта

Фактичко стање

Граница катастарске парцеле

Габарит планираног објекта

Колски улаз/излаз на парцелу

Планиране интерне саобраћајне површине

Паркинг простор

Платои и пешачке стазе/слободне површине

Регулациона линија према ПГР-у Трстеник

Грађевинска линија према ПГР-у ТрстеникГЛ.

РЛ.

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ-
ПРИКАЗ ОСНОВЕ  КРОВА  НОВОПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

СА ПЛАНИРАНОМ  НАМЕНОМ  ПОВРШИНА

ЕЛЕМЕНТИ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Уређене зелене површине

Габарит постојећег објекта-сусед

"BMB GRADNJA" d.o.o., Beograd

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕК АТ
        за изградњу    пословног објекта- Трговачког центра

спратности Пр+0 ,  на КП бр. 4455/10, КО  Трстеник у  Трстенику

УП/АРС*Н-17 од 04.04.2026.датум
R 1:300 број пројекта

април , 2026.
размера

Наручилац:

Назив пројекта

цртеж

бр. лиценце икс 200 0908 06
Василије С. Петровић, диа.

Oдговорни урбаниста

PM 1

PM 2

6°

6°

6°

6°

6°

6°

PM 3

PM 4

PM 5

PM 6

PM 7
PM

 9

PM
 10

PM
 11

PM
 12

PM
 13

PM
 14

PM 15

PM 16

PM 17

PM 18

PM 19

PM 20

КО
Л

С
КИ

П
Р

И
С

ТУ
П

PM 8

+6.65 SLEME
175.05

-0.15
168.25

-0.20
168.20

-0.15
168.25

Р.Л. дата ПГР-ом

R700

R700

R700

R700

Г.Л. дата ПГР-ом

ГЛ. Грађевинска линија новопланираног објекта

Кровне равни новопланираног објекта

П
Е

Ш
АЧ

КИ
П

Р
И

С
ТУ

П

покривач-
кровни панел

УРЕЂЕНА ЗЕЛЕНА

ПОВРШИНА-
"ЗЕЛЕНИ КРОВ"

Пешачки улаз/излаз на парцелу/ у објекат

цртеж број

02
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НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ- ТРГОВАЧКИ ЦЕНТАР

спратности Пр+0

покривач-
кровни панел

Постојећи

ИЗЛАЗ

УЛАЗ

ИЗЛАЗ

УЛАЗ

ИЗЛАЗ

УЛАЗ

УЛАЗ 1

УЛАЗ 1

УЛАЗ 2

УЛАЗ 3



168.26

168.45

168.40

168.43168.37

168.18

168.20
168.20

168.24

168.16168.13

168.07

168.12

168.18

168.13

168.18

168.22

168.17

168.18

168.20

168.23 168.23

168.25

168.21
168.35

168.20
168.20

168.29

168.24

168.34

168.33 168.33

168.13

168.14168.18

168.13

168.13

168.13

168.07

168.08

168.07168.09

168.08
168.04

168.06

168.03

168.23

168.27

168.33
168.34168.34

168.33
168.32

168.33

168.31

168.34

168.35
168.34

168.45

168.45
168.37

168.36
168.33

168.24 168.26

168.25
168.28

168.27
168.29

168.28

168.30

168.26

168.15
168.18

168.17

168.16

168.13 168.13

168.08

168.12
168.39

168.18

168.18

168.11
168.06

168.21 168.18
168.17

168.17

168.30

168.32

168.31

168.33 168.32
168.33

168.33

168.32

168.28

168.42
168.49

168.02

168.21

168.22

168.23
168.19

168.18
168.17

168.18

168.20

168.32

167.96

167.85

167.83

167.83

167.84

167.84
167.85

167.95

167.93

168.06

168.05

168.26

167.70
167.77

167.75
167.76

167.76

167.77
167.80

167.77

167.75

167.77

167.81

167.78

167.82

167.80
167.83 167.84

167.95

168.01167.98

168.02

167.93

167.90

167.87

167.82

167.88 167.92

167.90
167.87

167.85
167.83

167.93

167.96
167.92

167.98168.12

168.16
168.18168.17

168.23

167.94

167.92

Ул.Кнегиње Милице

тротоар

2

1030

2005 2006
2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

A

B

C

D

E

4455/7

4455/8

4455/3

1

4455/10

33
.5

5.
7

6.
9

42.2

6.5

5.4

2.
2

3.
5

3.0
3.5

10
.7

5.
7

42.2

2.0

3.5

6.
9

6.
9

6.5

5.5

6.0

2.
2

3.
7

5.5

5.5

5.5

5.5

5.5

5.5

5.5

5.5

2.
2

2.
2

R11

R11

R 8

R 7

R7

PM 1

PM 2

PM 3

PM 4

PM 5

PM 6

PM 7
PM

 9
PM

 10
PM

 11
PM

 12
PM

 13
PM

 14

PM 15

PM 16

PM 17

PM 18

PM 19

PM 20

PM 8

±0.00 k.p.
168.40

-0.15
168.25

-0.15
168.25

-0.15
168.25

-0.20
168.20

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ- ТРГОВАЧКИ ЦЕНТАР

спратности Пр+0

"BMB GRADNJA" d.o.o., Beograd

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕК АТ
        за изградњу    пословног објекта- Трговачког центра

спратности Пр+0 ,  на КП бр. 4455/10, КО  Трстеник у  Трстенику

УП/АРС*Н-17 од 04.04.2026.датум
R 1:300 број пројекта

април , 2026.
размера

Наручилац:

Назив пројекта

цртеж

цртеж број

03

бр. лиценце икс 200 0908 06
Василије С. Петровић, диа.

Oдговорни урбаниста

ЛЕГЕНДА

Граница подручја у обухвату  урбанистичког пројекта

Фактичко стање

Граница катастарске парцеле

Габарит планираног објекта

ГЛ.

РЛ.

ЕЛЕМЕНТИ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Смер кретања саобраћаја

Габарит постојећег објекта-сусед

Уређене зелене површине

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ- САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ
СА ЕЛЕМЕНТИМА РЕГУЛАЦИЈЕ
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КОЛСКИ
ПРИСТУП

П
Е

Ш
АЧ

КИ
П

Р
И

С
ТУ

П

Регулациона линија према ПГР-у Трстеник

Грађевинска линија према ПГР-у ТрстеникГЛ.

РЛ.

Колски улаз/излаз на парцелу

Планиране интерне саобраћајне површине

Паркинг простор

Платои и пешачке стазе/слободне површине

Пешачки улаз/излаз на парцелу/ у објекат

Р.Л. дата ПГР-ом

Г.Л. дата ПГР-ом

Постојећи

ПРИСТУПНА САОБРАЋАЈНИЦА-

Смер кретања ватрогасног возила

УЛАЗ 1

УЛАЗ 2

УЛАЗ 3

ИЗЛАЗ

ИЗЛАЗ

УЛАЗ

ИЗЛАЗ

УЛАЗ

УЛАЗ 1

УЛАЗ



168.26

168.45

168.40

168.43168.37

168.18

168.20
168.20

168.24

168.16168.13

168.07

168.12

168.18

168.13

168.18

168.22

168.17

168.18

168.20

168.23 168.23

168.25

168.21
168.35

168.20
168.20

168.29

168.24

168.34

168.33 168.33

168.13

168.14168.18

168.13

168.13

168.13

168.07

168.08

168.07168.09

168.08
168.04

168.06

168.03

168.23

168.27

168.33
168.34168.34

168.33
168.32

168.33

168.31

168.34

168.35
168.34

168.45

168.45
168.37

168.36
168.33

168.24 168.26

168.25
168.28

168.27
168.29

168.28

168.30

168.26

168.15
168.18

168.17

168.16

168.13 168.13

168.08

168.12
168.39

168.18

168.18

168.11
168.06

168.21 168.18
168.17

168.17

168.30

168.32

168.31

168.33 168.32
168.33

168.33

168.32

168.28

168.42
168.49

168.02

168.21

168.22

168.23
168.19

168.18
168.17

168.18

168.20

168.32

167.96

167.85

167.83

167.83

167.84

167.84
167.85

167.95

167.93

168.06

168.05

168.26

167.70
167.77

167.75
167.76

167.76

167.77
167.80

167.77

167.75

167.77

167.81

167.78

167.82

167.80
167.83 167.84

167.95

168.01167.98

168.02

167.93

167.90

167.87

167.82

167.88 167.92

167.90
167.87

167.85
167.83

167.93

167.96
167.92

167.98168.12

168.16
168.18168.17

168.23

167.94

167.92

Ул.Кнегиње Милице

тротоар

2

1030

2005 2006
2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

A

B

C

D

E

4455/7

4455/8

4455/3

1

4455/10

33
.5

5.
7

6.
9

42.2

6.5

5.4

2.
2

3.
5

3.5

3.0

10
.7

42.2

2.0
3.5

6.
9

6.
9

5.5

R
11

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ
СА ЕЛЕМЕНТИМА  НИВЕЛАЦИЈЕ

"BMB GRADNJA" d.o.o., Beograd

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕК АТ
        за изградњу    пословног објекта- Трговачког центра

спратности Пр+0 ,  на КП бр. 4455/10, КО  Трстеник у  Трстенику

УП/АРС*Н-17 од 04.04.2026.датум
R 1:300 број пројекта

април , 2026.
размера

Наручилац:

Назив пројекта

цртеж

цртеж број

04

бр. лиценце икс 200 0908 06
Василије С. Петровић, диа.

Oдговорни урбаниста

Планирана нивелационе кота

ЕЛЕМЕНТИ НИВЕЛАЦИЈЕ
143.37 Нивелациона  кота приступне саобраћајнице

PM 1

PM 2

6°

6°

6°

6°

6°

6°

PM 3

PM 4

PM 5

PM 6

PM 7
PM

 9

PM
 10

PM
 11

PM
 12

PM
 13

PM
 14

PM 15

PM 16

PM 17

PM 18

PM 19

PM 20

K
O

LS
K

I I
P

E
S

A
C

K
I

P
R

IS
TU

P
PM 8

ULAZ 1

ULAZ 2

ULAZ 3
+6.65 SLEME

175.05

-0.15
168.25

-0.20
168.20

-0.15
168.25

Р.Л. дата ПГР-ом

50
0x

3
70

R700

R700

R700

R700

Г.Л. дата ПГР-ом

ПОСТОЈЕЋИ

P
E

S
A

C
K

I
P

R
IS

TU
P
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-0.25
168.15

-0.25
168.15

ЛЕГЕНДА

Граница подручја у обухвату  урбанистичког пројекта

Фактичко стање

Граница катастарске парцеле

Габарит планираног објекта

ГЛ.

РЛ.

Габарит постојећег објекта-сусед

Уређене зелене површине

Регулациона линија према ПГР-у Трстеник

Грађевинска линија према ПГР-у ТрстеникГЛ.

РЛ.

-0.20
168.20

-0.17
168.23

-0.17
168.23

-0.15
168.25

-0.15
168.25

-0.20
168.20

УРЕЂЕНА ЗЕЛЕНА

ПОВРШИНА-
"ЗЕЛЕНИ КРОВ"

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ- ТРГОВАЧКИ ЦЕНТАР

спратности Пр+0

покривач-
кровни панел

покривач-
кровни панел

+187,22

ИЗЛАЗ

УЛАЗ



168.26

168.45

168.40

168.43168.37

168.18

168.20
168.20

168.24

168.16168.13

168.07

168.12

168.18

168.13

168.18

168.22

168.17

168.18

168.20

168.23 168.23

168.25

168.21
168.35

168.20
168.20

168.29

168.24

168.34

168.33 168.33

168.13

168.14168.18

168.13

168.13

168.13

168.07

168.08

168.07168.09

168.08
168.04

168.06

168.03

168.23

168.27

168.33
168.34168.34

168.33
168.32

168.33

168.31

168.34

168.35
168.34

168.45

168.45
168.37

168.36
168.33

168.24 168.26

168.25
168.28

168.27
168.29

168.28

168.30

168.26

168.15
168.18

168.17

168.16

168.13 168.13

168.08

168.12
168.39

168.18

168.18

168.11
168.06

168.21 168.18
168.17

168.17

168.30

168.32

168.31

168.33 168.32
168.33

168.33

168.32

168.28

168.42
168.49

168.02

168.21

168.22

168.23
168.19

168.18
168.17

168.18

168.20

168.32

167.96

167.85

167.83

167.83

167.84

167.84
167.85

167.95

167.93

168.06

168.05

168.26

167.70
167.77

167.75
167.76

167.76

167.77
167.80

167.77

167.75

167.77

167.81

167.78

167.82

167.80
167.83 167.84

167.95

168.01167.98

168.02

167.93

167.90

167.87

167.82

167.88 167.92

167.90
167.87

167.85
167.83

167.93

167.96
167.92

167.98168.12

168.16
168.18168.17

168.23

167.94

167.92

Ул.Кнегиње Милице

тротоар

2

1030

2005 2006
2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

A

B

C

D

E

4455/7

4455/8

4455/3

1

4455/10

33
.5

5.
7

6.
9

42.2

6.5

5.4

2.
2

3.
5

3.0
3.5

5.
7

42.2

2.0

3.5

6.
9

6.
9

6.5

5.5

6.0

2.
2

3.
7

5.5

5.5

5.5

5.5

5.5

5.5

5.5

5.5

2.
2

2.
2

44
.4

R11

R11

R 8

R 7

R7

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ-
КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА СА ПРИКЉУЧЦИМА НА МРЕЖУ

"BMB GRADNJA" d.o.o., Beograd

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕК АТ
        за изградњу    пословног објекта- Трговачког центра

спратности Пр+0 ,  на КП бр. 4455/10, КО  Трстеник у  Трстенику

УП/АРС*Н-17 од 04.04.2026.датум
R 1:300 број пројекта

април , 2026.
размера

Наручилац:

Назив пројекта

цртеж
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цртеж број

05

бр. лиценце икс 200 0908 06
Василије С. Петровић, диа.

Oдговорни урбаниста

Водомерни шахт

ВОДОВОДНА МРЕЖА

Постојећа водоводна мрежа

Канализациони шахт

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА
Планирана канализациона
мрежа

Септичка јамаS J

ЛЕГЕНДА

ОММ( Орман мерног места)

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА

Планирана водоводна мрежа

Граница подручја у обухвату  урбанистичког пројекта

Фактичко стање

Граница катастарске парцеле

Габарит планираног објекта

ГЛ.

РЛ.

Габарит постојећег објекта-сусед

Уређене зелене површине

Регулациона линија према ПГР-у Трстеник

Грађевинска линија према ПГР-у ТрстеникГЛ.

РЛ.

PM 1

PM 2

PM 3

PM 4

PM 5

PM 6

PM 7

PM
 9

PM
 10

PM
 11

PM
 12

PM
 13

PM
 14

PM 15

PM 16

PM 17

PM 18

PM 19

PM 20

PM 8

±0.00 k.p.
168.40

-0.15
168.25

-0.15
168.25

-0.20
168.20

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ- ТРГОВАЧКИ ЦЕНТАР

спратности Пр+0

КОЛСКИ
ПРИСТУП

П
Е

Ш
АЧ

КИ
П

Р
И

С
ТУ

П

Р.Л. дата ПГР-ом

Г.Л. дата ПГР-ом

Постојећи

ПРИСТУПНА САОБРАЋАЈНИЦА-

S 
J

Ø
20

0

Ø
20

0

АЦ Ø150

Хидрантска мрежа

Спољашњи надземни хидрант

Ø
10

0

Ø100
Ø

10
0

Ø
50

Ø
12

5

УЛАЗ 1

УЛАЗ 2

УЛАЗ 3

ИЗЛАЗ

УЛАЗ



ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА



0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

Инвеститор:  "БМБ ГРАДЊА" д.о.о., ул. Жоржа Клемансоа бр. 6 
Београд, МБ 22127055 

Објекат: Пословни објекат – Трговачки центар 
К.П.бр. 4455/10, K.O. Трстеник, Трстеник 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

За грађење / извођење радова: нова градња 

Главни пројектант: Ђорђе Остојић,дипл.инж.арх. 

Број лиценце:    300 H527 09 

Потпис: 

Број техничке документације: 38-10/2025
Место и датум: Врњачка Бања, октобар 2025



0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

0.1. Насловна страна главне свеске             

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању главног пројектана 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације       

0.6. Подаци о пројектантима и лицима која су израдила елаборате и студије 

0.7. Подаци о објекту и локацији 

0.8. Сажети технички опис 

0.9. Спецификација посебних делова објекта 

0.10. Графички прилози 



0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128а.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон и 9/2020, 52/2021 
и 62/2023) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник 
РС”, бр. 96/2023) као: 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

за израду Идејног решења за изградњу пословног објекта – трговачки центар на К.П. бр. 
4455/10, КО Трстеник, Трстеник одређује се: 

Ђорђе Остојић,дипл.инж.арх. ................................................................ 300 H527 09 ИКС 

Инвеститор:  "БМБ ГРАДЊА" д.о.о., ул. Жоржа Клемансоа бр. 6 
Београд, МБ 22127055 

Место и датум: Врњачка Бања, октобар 2025 



0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

Главни пројектант Идејног решења за Идејног решења за изградњу пословног објекта – 
трговачки центар на К.П. бр. 4455/10, КО Трстеник, Трстеник 

Ђорђе Остојић,дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

да су делови Идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у главној 
свесци одговарају садржини пројекта  

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 38-10/2025 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: 38-10/2025 

Главни пројектант ИДР: Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 H527 09 ИКС 

Потпис: 

Број техничке документације: 38-10/2025
Место и датум: Врњачка Бања, октобар 2025



0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 38-10/2025 
1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: 38-10/2025 

0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:

Главни пројектант : Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 H527 09 
Потпис: 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:

Пројектант: „АЛФА КВАДРАТ“ архитектонски биро и извођење 
грађевинских радова, ул. Венац Бранка Радичевића 

Одговорни пројектант : Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 H527 09 
Потпис: 



0.7. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: слободностојећи објекат 
врста радова: нова градња 
категорија објекта: категорија „В“ 
класификација појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 
(у случају радова на постојећим објектима, 
нпр. реконструкција постојећег објекта, 
наводи се ознака класе простора обухваћег 
радовима) 

100% 123002 – Трговачки центри преко 
400м2 или П+1 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

План Генералне регулације Трстеник ("Сл. лист 
општине Трстеник", бр. 18/24) 

град/општина: Општина Трстеник 
број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина објеката/радова који су 
предмет захтева: 

К.П. бр. 4455/10, КО Трстеник, Општина Трстеник 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина преко којих прелазе 
прикључци за инфраструктуру који 
су предмет захтева: 

К.П. бр. 4455/10 и 5408/2, КО Трстеник, Општина 
Трстеник 

број катастарске парцеле/ списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којима се налазе 
надземни делови линијског 
инфраструктурног 
објекта/прикључних водова, везани 
за површину земљишта (улазна и 
излазна места, ревизиона окна и сл.) 
који су предмет захтева: 

/ 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којима се налазе 
постојећи водови који су у колизији 
са предметним радовима: 

/ 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на које се измештају 
постојећи водови (уколико је 
измештање предмет захтева): 

/ 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којима се налазе 
постојећи објекти који се уклањају: 

/ 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којој се налази 
прикључак, или приступ на јавну 
саобраћајницу: 

К.П. бр. 4455/10 и 5408/2, КО Трстеник, Општина 
Трстеник 



ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
Електроенергетска дистрибутивна мрежа 
Укупан капацитет Улаз бр. 1 –Локал бр. 1: 50 kW 

Улаз бр. 2 –Локал бр. 1: 50 kW 
Улаз бр. 3 –Локал бр. 1: 100 kW 

Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја Трофазни 
Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима) 

/ 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

/ 

Недостајућа 
инфраструктура у складу 
са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 

Водоводна мрежа 
Укупан капацитет ПЕ Ø100 
Врста прикључка 
Врста мерног уређаја 1 водомер за хидрантску мрежу+1 главни водомер + 3 водомера 

за локале 

Канализација 
укупан капацитет ПВЦ Ø200 

Врста прикључка 
Врста мерног уређаја 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије 
објекта: 

укупна површина парцеле/парцела: 2 604,00 м2 

укупна БРГП: 1 414,00 м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 1 414,00 м2 

укупна НЕТО површина: 1 370,66 м2 

БРУТО површина приземља 1 414,00 м2 

Површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

1 414,00 м2 

Спратност (надземних и подземних етажа) Пр 

Висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према локацијским условима: 

Слеме: 6,65м 

Апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) 

Слеме: 175,05мнв 

спратна висина: 4,0м 

посебни делови 
објекта: 

број станова: / 

број пословних простора: 3 

број гаража/гаражних места: / 

број паркинг места: 20 

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: панел 

оријентација слемена: СЗ-ЈИ 

нагиб крова: 6° 

материјализација крова: термо панел 

проценат зелених 
површина: 

552 м2=21,20% 

индекс 
заузетости: 

макс 60% 1414 м2=54,30% 

Индекс 
изграђености: 

0,54 

начин грејања 
друге 
карактеристике 
објекта: 
предрачунска 
вредност објекта: 

76 356 000,00 дин 



0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

ЛОКАЦИЈА 
Изградња предметног пословног објекта је планирана на К.П. 4455/10, К.О. 

Трстеник, Општина Трстеник. Локација је у обухвату Плана Генералне регулације 
Трстеник ("Сл. лист општине Трстеник" бр. 18/24) и налази се у оквиру Урбанистичке 
зоне 01-Т-ц Трстеник Центар. 

Приступ локацији је омогућен са југозападне стране из улице Кнегиње Милице 
(К.П. бр. 5408/4 КО Трстеник. Терен на локацији је раван. Локација је правоуганог облика 
и укупне површине 2604 м2. На локацији нема изграђених објеката. 

Намена:           Пословни објекат – Трговачки центар 
Спратност: Пр 
Бруто развијена површина:       1414,00м2 
Нето површина објекта:            1370,66м2 

ОПИС ОБЈЕКТА 
Предметни објекат је пословни са три локала, приземне спратности. Сваки локал се 

састоји од продајног простора, једне канцеларије и тоалета. Улази у пословне просторе су 
планирани са северозапдне стране. Сваки локал има засебан улаз директно са терена. Са 
југоисточне стране су планирани доставни улази. 

 Објекат је пројектован у скелетном систему. Темељну конструкције чине темељи 
самци са везним гредама. Стубови су армирано бетонски. Фасадни зидови се облажу термо 
панелима.  Кровна конструкција је двоводна кровна решетка од челичних кутијастих 
профила. Као кровни покривач предвиђа се термо панел. На делу крова предвиђа се зелени 
кров коме се приступа пењалицама са североисточне стране. Под у објекту се завршно 
обрађује цементом кошуљицом, а у тоалетима се предвиђају керамичке плочице. Столарија 
на објекту се предвиђа од алуминијумских профила застакљена тероизолационим стаклом. 

ИЗОЛАЦИЈА 
Хидроизолација објекта предвиђена на свим местима на којима је могућ продор 

влаге у објекат. Термоизолација је пројектована у складу са ЕЕЕ и према прописима 
противпожарне заштите. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ – КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
Електроинсталације – потребан капацитет за планирани објекат : 

 Улаз бр. 1 - Локал бр. 1 : 50 kW
 Улаз бр. 2 - Локал бр. 1 : 50 kW
 Улаз бр. 3 - Локал бр. 1 : 100 kW.

Прикључак на водоводну мрежу Ø100 са уградњом једног водомера за хидрантску 
мрежу, један главни водомер и три водомера за сваки локал. Прикључак на канализациону 
мрежу Ø200. Грејање објекта се планира мешовито. 

СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
На локацији су планиране зелене површине око објеката које су у директном 

контакту са тлом као и на делу крова објекта. Површина зеленила на тлу 132 м2 а на крову 
420 м2, што је укупно 552 м2 односно 21,20%.  

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК : 
Саобраћајни приступ локацији је предвиђен са јужне стране локације, из улице 

Кнегиње Милице, КП бр. 5408/4, КО Трстеник, Трстеник. Ширина приступног пута 
износи 6,0м. На локацији је планирана и једносмерна саобраћајница око објекта ширине 
3,5м.  



ПАРКИРАЊЕ 
На локацији је планирано 20 паркинг места, што задовољава критеријум из 

Плана где је условљено 1ПМ на 70м2 корисног простора. Корисна површина објекта 
износи 1370,66м2 за коју је потребно 19,58ПМ односно 20ПМ. 

ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
Овим пројектом се предвиђа изградња објекта у оквиру једне фазе. 

АРХИТЕКТУРА 
У архитектонском и обликовном смислу, објекат је пројектован као модерна 

целина-блок, са елементима који се добро уклапају у амбијент локације већ изграђене 
зоне.  Применом адекватних материјала као и естетским обликовањем, објекат одише 
модерним елементима архитектонског стила добро уклопљеним и усклађеним са 
функционалним потребама будућих корисника овог блока. 

БЕЗБЕДНОСТ И ПРИСТУПАЧНОСТ ПРИЛИКОМ УПОТРЕБЕ 
Безбедност приликом употребе објекта је обезбеђена избором неклизајућих 

подних површина на приступним коридорима, постављањем прописних ограда на свим 
отворима и степеништима. Све инсталације су пројектоване са мерама заштите у случају 
нормалне употребе, чиме се спречавају повреде корисника и сл. 

ЗАШТИТА ОД БУКЕ 
Заштита од буке корисника или суседа се постиже градњом са зидовима са 

високим нивоом звучне заштите, додатном термо и звучном изолацијом објекта и 
употребом прозора са троструким застакљењем. 

ЕКОНОМИЧНО КОРИШЋЕЊЕ ЕНЕРГИЈЕ И ОЧУВАЊЕ ТОПЛОТЕ 
Избор термичке заштите објекта биће детаљно обрађен у Елаборату енергетске 

ефикасности.  

ОДРЖИВО КОРИШЋЕЊЕ ПРИРОДНИХ РЕСУРСА 
Већина уграђених материјала омогућава њихово поновно коришћење или 

рециклажу након уклањања објекта. У градњи се користе атестирани еколошки 
материјали који немају штетан утицај на околину и кориснике. Објекат је пројектован да 
траје више генерација и са те стране оптимизује коришћење природних ресурса. 

Главни пројектант  
Остојић Ђорђе дипл.инж.арх. 

потпис 



0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 



ЕТАЖА УЛАЗ ПОСЕБАН ДЕО СТРУКТУРА

Нето корисна 

површина 

посебног 

дела

Укупна нето 

корисна површина 

посебних делова 

на етажи 

ПРИЗЕМЉЕ Улаз бр. 1 Локал бр. 1 497,57

ПРИЗЕМЉЕ Улаз бр. 2 Локал бр. 1 295,91

ПРИЗЕМЉЕ Улаз бр. 3 Локал бр. 1 577,18

ПРИЗЕМЉЕ 1370,66

1370,66

Главни пројектант:

Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх.

UKUPNO 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА
К.П.бр. 4455/10,  K.O. Трстеник, Трстеник



0.10. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 



1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор:  "БМБ ГРАДЊА" д.о.о., ул. Жоржа Клемансоа бр. 6 
Београд, МБ 22127055 

Објекат: Пословни објекат – Трговачки центар 
К.П.бр. 4455/10, K.O. Трстеник, Трстеник 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре

Врста радова: нова градња 

Пројектант: Архитектонски биро и извођење грађевинских 
радова „АЛФА КВАДРАТ“, Врњачка Бања 

Одговорно лице пројектанта: Ђорђе Остојић 

Потпис: 

Одговорни пројектант: Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх. 
300 H527 09 

Потпис: 

Број дела пројекта: 38-10/2025
Место и датум: Врњачка Бања, октобар 2025



1.2.  САДРЖАЈ 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 



1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и  одредби Правилника 
о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 96/2023) као: 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

за израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу пословног објекта – 
трговачки центар на К.П. бр. 4455/10, КО Трстеник, Трстеник одређује се: 

Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх...................................................................300 Н527 09 

Пројектант: „АЛФА КВАДРАТ“ архитектонски биро и извођење 
грађевинских радова,  Венац Бранка Радичевића, 
Врњачка Бања  

Одговорно лице пројектанта: Ђорђе Остојић 

Потпис:  

Број дела пројекта: 38-10/2025
Место и датум: Врњачка Бања, октобар 2025



1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу 
пословног објекта – трговачки центар на К.П. бр. 4455/10, КО Трстеник, Трстеник 

Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима,
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке;

Одговорни пројектант ИДР: Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце:  300 Н527 09 

Потпис: 

Број дела пројекта: 38-10/2025
Место и датум: Врњачка Бања, октобар 2025



1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

ЛОКАЦИЈА 
Изградња предметног пословног објекта је планирана на К.П. 4455/10, К.О. Трстеник, 

Општина Трстеник. Локација је у обухвату Плана Генералне регулације Трстеник ("Сл. лист 
општине Трстеник" бр. 18/24) и налази се у оквиру Урбанистичке зоне 01-Т-ц Трстеник 
Центар. 

Приступ локацији је омогућен са југозападне стране из улице Кнегиње Милице (К.П. 
бр. 5408/4 КО Трстеник. Терен на локацији је раван. Локација је правоуганог облика и укупне 
површине 2604 м2. На локацији нема изграђених објеката. 

Намена:           Пословни објекат – Трговачки центар 

Спратност: Пр 

Бруто развијена површина:       1414,00м2 

Нето површина објекта:            1370,66м2 

ОПИС ОБЈЕКТА 
Предметни објекат је пословни са три локала, приземне спратности. Сваки локал се 

састоји од продајног простора, једне канцеларије и тоалета. Улази у пословне просторе су 
планирани са северозапдне стране. Сваки локал има засебан улаз директно са терена. Са 
југоисточне стране су планирани доставни улази. 

 Објекат је пројектован у скелетном систему. Темељну конструкције чине темељи самци 
са везним гредама. Стубови су армирано бетонски. Фасадни зидови се облажу термо панелима.  
Кровна конструкција је двоводна кровна решетка од челичних кутијастих профила. Као кровни 
покривач предвиђа се термо панел. На делу крова предвиђа се зелени кров коме се приступа 
пењалицама са североисточне стране. Под у објекту се завршно обрађује цементом кошуљицом, 
а у тоалетима се предвиђају керамичке плочице. Столарија на објекту се предвиђа од 
алуминијумских профила застакљена тероизолационим стаклом. 

ИЗОЛАЦИЈА 
Хидроизолација објекта предвиђена на свим местима на којима је могућ продор 

влаге у објекат. Термоизолација је пројектована у складу са ЕЕЕ и према прописима 
противпожарне заштите. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ – КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
Електроинсталације – потребан капацитет за планирани објекат : 

 Улаз бр. 1 - Локал бр. 1 : 50 kW
 Улаз бр. 2 - Локал бр. 1 : 50 kW
 Улаз бр. 3 - Локал бр. 1 : 100 kW.

Прикључак на водоводну мрежу Ø100 са уградњом једног водомера за хидрантску 
мрежу, један главни водомер и три водомера за сваки локал. Прикључак на канализациону 
мрежу Ø200. Грејање објекта се планира мешовито. 

СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
На локацији су планиране зелене површине око објеката које су у директном контакту 

са тлом као и на делу крова објекта. Површина зеленила на тлу 132 м2 а на крову 420 м2, што 
је укупно 552 м2 односно 21,20%.  



САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК : 
Саобраћајни приступ локацији је предвиђен са јужне стране локације, из улице 

Кнегиње Милице, КП бр. 5408/4, КО Трстеник, Трстеник. Ширина приступног пута износи 
6,0м. На локацији је планирана и једносмерна саобраћајница око објекта ширине 3,5м.  

ПАРКИРАЊЕ 
На локацији је планирано 20 паркинг места, што задовољава критеријум из Плана 

где је условљено 1ПМ на 70м2 корисног простора. Корисна површина објекта износи 
1370,66м2 за коју је потребно 19,58ПМ односно 20ПМ. 

ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
Овим пројектом се предвиђа изградња објекта у оквиру једне фазе. 

АРХИТЕКТУРА 
У архитектонском и обликовном смислу, објекат је пројектован као модерна целина-

блок, са елементима који се добро уклапају у амбијент локације већ изграђене зоне.  
Применом адекватних материјала као и естетским обликовањем, објекат одише модерним 
елементима архитектонског стила добро уклопљеним и усклађеним са функционалним 
потребама будућих корисника овог блока. 

БЕЗБЕДНОСТ И ПРИСТУПАЧНОСТ ПРИЛИКОМ УПОТРЕБЕ 
Безбедност приликом употребе објекта је обезбеђена избором неклизајућих подних 

површина на приступним коридорима, постављањем прописних ограда на свим отворима и 
степеништима. Све инсталације су пројектоване са мерама заштите у случају нормалне 
употребе, чиме се спречавају повреде корисника и сл. 

ЗАШТИТА ОД БУКЕ 
Заштита од буке корисника или суседа се постиже градњом са зидовима са високим 

нивоом звучне заштите, додатном термо и звучном изолацијом објекта и употребом прозора 
са троструким застакљењем. 

ЕКОНОМИЧНО КОРИШЋЕЊЕ ЕНЕРГИЈЕ И ОЧУВАЊЕ ТОПЛОТЕ 
Избор термичке заштите објекта биће детаљно обрађен у Елаборату енергетске 

ефикасности.  

ОДРЖИВО КОРИШЋЕЊЕ ПРИРОДНИХ РЕСУРСА 
Већина уграђених материјала омогућава њихово поновно коришћење или рециклажу 

након уклањања објекта. У градњи се користе атестирани еколошки материјали који немају 
штетан утицај на околину и кориснике. Објекат је пројектован да траје више генерација и са 
те стране оптимизује коришћење природних ресурса. 

Одговорни пројектант  
Остојић Ђорђе дипл.инж.арх. 

потпис 



1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



НЕТО ПОВРШИНА ОБИМ

/m²/ /m²/

1. Пословни простор 482,29 113,70

2. Канцеларија 8,23 11,70

3. Тоалет 7,05 10,70

Σ НЕТО 497,57

1. Пословни простор 280,63 99,00

2. Канцеларија 8,23 11,70

3. Тоалет 7,05 10,70

Σ НЕТО 295,91

1. Пословни простор 561,90 117,50

2. Канцеларија 8,23 11,70

3. Тоалет 7,05 10,70

Σ НЕТО 577,18

1370,66

1370,66

43,34

1414,00

1370,66

1370,66

43,34

1414,00

1414,00

УЛАЗ бр. 2 - ЛОКАЛ БР. 1

УЛАЗ бр. 3 - ЛОКАЛ БР. 1

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА
К.П.бр. 4455/10,  K.O. Трстеник, Трстеник

Укупна бруто површина објекта:

одговорни пројектант:

Укупна нето корисна површина приземља:

Укупна нето корисна површина објекта:

Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх.

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

озн. 

прос. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ

Укупна нето површина приземља:

Површина под грађевинским елементима:

Укупна бруто површина приземља:

Укупна нето површина објекта:

Укупна површина под грађ. елементима:

Укупна бруто површина обј. надземно:

УЛАЗ бр. 1 - ЛОКАЛ БР. 1



1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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"Алфа Квадрат" Врњачка Бања

Директор

садржај
листа

Назив
пројекта

Остојић М. Ђорђе дипл.инж.арх.

К.П. бр. 4455/10, КО Трстеник

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

- 1 - Пројекат архитектуре 1: 250

Одговорни
пројектант Остојић М. Ђорђе дипл.инж.арх.

септембар 2025 година

"BMB GRADNJA" d.o.o., Beograd

лист
бр.
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Indeks zauzetosti

Tip gradnje

Spratnost

Širina fronta
Zelene površine

min 350m2

Komercijalna delatnost

maks 60%

P+3

14m
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Trgovački centar

1414m2=54,30%

P+1

54m

552m2=21,20%

USLOV OSTVARENO

Parkiranje Poslovanje - 1PM na 70m2 korisnog prostora Pneto=1 370,66m2, 20PM

KOMUNALNI KAPACITETI

Ø100
1 vodomer za hidrantsku mrežu + 1 glavni vodomer + 3 vodomera za 3 lokala

Elektroenergetska mreža

Vodovodna mreža

Kanalizaciona mreža Ø200

Ulaz br. 1 - Lokal br. 1 : 50kW
Ulaz br. 2 - Lokal br. 1 : 50kW
Ulaz br. 3 - Lokal br. 1 : 100kW
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Одговорни
пројектант Остојић М. Ђорђе дипл.инж.арх.
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POVRŠINA m²
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UKUPNA BRUTO GRAĐEVINSKA
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ZELENI KROVKROVNI PANEL
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        Stari Trstenik, 37242 Stopanja 
  PIB: 107810595 ; Matični broj: 20876565 ; Šifra delatnosti: 3522 
 www.bossconstruction.rs       E-mail: office@bossconstruction.rs 

 Tel.: +381 37 3727 647 

Poslovni  računi: 160-380106-90 Banka intesa ad 
165-7005980687-39 Addiko bank ad  Strana    1 od 1 

Broj: 16-02/26

Datum: 16.02.2026.godine 

Predmet: Tehnički uslovi za izradu urbanističkog projekta za izgradnju poslovnog objekta na 
katastarskoj parceli broj: 4455/10 KO Trstenik u zaštitnom pojasu gasovoda „BOSS 
CONSTRUCTION“. 

Poštovani, 

U vezi Vašeg zahteva za izdavanje tehničkih uslovi za izradu urbanističkog projekta za izgradnju 
stambeno poslovnog objekta na katastarskoj parceli broj: 4485/10 KO Trstenik u zaštitnom pojasu 
gasovoda „BOSS CONSTRUCTION“ investitora: BMB Gradnje, obaveštavamo vas da u zoni izgradnje 
ne postoji izgrađena industrijska distributivna gasovodna mreža. 

Izgrađena gasovodna mreža se nalazi na 100 m od vašeg objekta. Dimenzija gasovoda je d225 
mm. Priključenje vašeg objekta na distributivnu gasovodnu mrežu moguće je u zoni puta, na granici
parcele. Tačno mesto priključenja biće definisamo izdavanjem Rešenja o priključenju nakon podnošenja
Zahteva za priključenje.

Uslovi priključenja na mrežu, kao i uslovi puštanja gasa, definisani su u Rešenju o priključenju 
dok su troškovi priključenja definisani Ugovorom o troškovima priključenja. 

„BOSS CONSTRUCTION“ D.O.O 

_______________________________ 

BMB Gradnja doo 

Žorža Klemensoa br. 6 

11 000 Beograd 





Београд, Таковска 2    

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                         
ДАТУМ:                   
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ КРАГУЈЕВАЦ 
Ул. Краља Петра Првог бр.28, 34000 Крагујевац 

„БМБ ГРАДЊА ДОО БЕОГРАД” 

Ул. Жоржа Клемансоа бр. 6 
Београд 

ПРЕДМЕТ: Технички услови за израду Урбанистичког пројекта за изградњу 
Пословног објекта – трговачки центар на КП 4455/10 КО Трстеник у 
Трстенику. 

ВЕЗА :    Ваш захтев, је заведен у Телеком Србија а.д. под бројем 87581/1-2026 дана 
26.02.2026. године. 

На основу Вашег захтева за израду Урбанистичког пројекта за изградњу Пословног 
објекта – трговачки центар на КП 4455/10 КО Трстеник у Трстенику, извршили смо увид 
у достављену документацију, као и техничку документацију за наведену локацију, на 
основу чега Вам се издају тражени: 

Т Е Х Н И Ч К И    У С Л О В И 

1. УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

1. На предметној локацији предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД
поседује следећу ТК инфраструктуру на коју треба обратити пажњу  приликом извођења
предметних радова:

− Кабловску ТК канализацију (на достављеном ситуационом плану 
оријентационо уцртана линијом љубичасте боје); 

− Примарну подземну кабловску ТК мрежу (на достављеном ситуационом 
плану оријентационо уцртана линијом розе боје) 

− Подземну и надземну дистрибутивну и разводну оптичку приступну мрежу 
која користи постојеће трасе и ПЕ цеви постављене приликом изградње 
бакарне приступне мреже (ПЕ цеви су на достављеном ситуационом 
плану оријентационо уцртане линијом љубичасте боје); 

87581/3-2026
27.02.2026.



− Секундарну подземну и надземну кабловску ТК мрежу; 

2. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија” а.д:

− Служба за мрежне операције Крушевац, контакт особа Бојан Марковић, 

тел: 037/427-500, 

− Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац, Одељење за 

планирање и изградњу мреже Крушевац, контакт особа Александар 

Брајовић, тел: 037/420-480,  

извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних ТК каблова у 
зони планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и по потреби пробним 
ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална 
одступања од траса дефинисаних издатим условима 

3. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања
нормалног функционисања ТК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен адекватан
приступ постојећим кабловима ради њиховог редовног одржавања и евентуалних
интервенција.

4. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке прописе
у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих ТК објеката и
каблова.

5. Техничком документацијом предвидети да се приликом међусобног укрштања и
паралелног вођења осталих  инсталација инфраструктуре (водоводне, канализационе и
електро-енергетске) са постојећом подземном ТК инфраструктуром, обавезно
поштовати прописана међусобна вертикална и хоризонтална растојања и то:

- Приликом међусобног укрштања водоводних, канализационих и електро-
енергетских инсталација (до 1kV) са подземном ТК инфраструктуром минимално
вертикално растојање  мора износити  0,5 м;
- У случају паралелног вођења или приближавања водоводних инсталација са
подземном ТК инфраструктуром минимално хоризонтално растојање мора
износити 0,6м, а у случају паралелног вођења или приближавања канализационих
и електро-енергетских инсталација до 10kV са постојећом подземном ТК
инфраструктуром минимално хоризонтално растојање мора износити 0,5м.

Наведене инсталације поставити испод постојеће подземне ТК инфраструктуре. 

6. У случају да се открије постојећа подземна ТК инфраструктура треба одмах престати
са радовима и хитно позвати „Телеком Србија“ ад,

-Служба за мрежне операције Крушевац, контакт особа Бојан Марковић, тел:

037/427-500,

ради договора о даљем раду. Откривена подземна ТК инфраструктура се ни у ком 
случају не сме савијати, газити, механички оштећивати и томе слично. 

7. Приликом затрпавања рова око постојеће подземне ТК инфраструктуре насипати
ситан песак у дебљини слоја од 0,1 м испод и минимално 0,3м изнад постојеће подземне
ТК инфраструктуре, а остали део рова затрпавати у слојевима (шљунком) од по 0,3м са
набијањем. Горњу површину терена изнад постојеће подземне ТК инфраструктуре
потребно је вратити у првобитно стање.



8. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће
мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке
стабилности, техничке исправности и карактеристика постојећих ТК објеката и каблова.

9. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова вршити
искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих
потребних мера заштите  (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл.).

10. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида ТК
саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да предузећу „Телеком
Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове санације и накнаду
губитка услед прекида ТК саобраћаја).

11. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК
објеката/каблова неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, заштите
и обезбеђења постојећих ТК каблова у сарадњи са надлежном Службом Предузећа за
телекомуникације „Телеком Србија”.  Такво техничко решење, мора бити саставни део
пројекта за грађевинску дозволу или идејног пројекта уколико се објекат реализује по
члану 145, а свакако део пројекта за извођење радова за наведени објекат,

12. Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не
ослобађа инвеститора обавезе да изради техничко решење/ пројекат измештања,
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност Телеком-
а.

13. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК
објеката и каблова, изводе се о трошку инвеститора. Обавеза инвеститора је и да
регулише имовинско – правне односе и прибави потребне сагласности за будуће трасе
ТК каблова, пре почетка радова на њиховом измештању,

14. Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, а
изградња условљава измештање постојећих ТК објеката у обиму који излази из обухвата
постојећих грађевинских и употребних дозвола за ТК објекте, инвеститор је обавезан да
уради Пројекат измештања ТК објеката са свим потребним сагласностима и условима
за добијање употребне дозволе,

15. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за
коју се траже услови,

16. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК објеката и каблова
водити рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде
са листе квалификованих извођача радова Предузећа за телекомуникације „Телеком
Србија” а.д.

17. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације,
достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење измештања,
заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката и каблова угрожених изградњом, на које
је Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. дао своју сагласност. За
непоступање по наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност.

18. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 10 (десет) дана пре
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК каблова,
који се изводе пре грађевинских радова на изградњи предметног објекта, у писаној
форми обратити Предузећу за телекомуникације  „Телеком Србија” а.д, надлежној
Извршној јединици у чијој надлежности је одржавање ТК објеката и каблова у зони
планиране изградње, са обавештењем о датуму почетка радова и именима надзорног
органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон).

19. Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити
стручно лице ради вршења надзора над радовима на измештању, као и на заштити и



обезбеђењу постојећих ТК каблова. Приликом извођења радова обавезно је присуство 
стручног надзора од стране Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  

20. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној форми
обавестити Предузеће за телекомуникације  „Телеком Србија” а.д. да су радови на
изградњи овог објекта завршени. У случају када је инвеститор урадио пројекат
измештања ТК објеката из тачке 11., инвеститор је обавезан да предузећу Телеком
Србија достави сву потребну документацију неопходну за добијање употребне дозволе.

21. По завршетку радова на измештању ТК објеката/каблова потребно је извршити
контролу квалитета извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање
комисије за контролу квалитета, достави техничку документацију изведеног стања,
геодетски снимак и потврду Републичког геодетског завода о извршеном геодетском
снимању водова, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће
присуствовати раду комисије.

22. Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању ТК објеката/каблова
изврши пренос основних средстава за новоизграђени део у корист Предузећа за
телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, како би у складу са законом могло да се
спроводи њихово редовно одржавање.

2. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ

2.1. ПРИВОДНА ТК КАНАЛИЗАЦИЈА 

2.1.1. У непосредној близини предметне локације, предузеће за телекомуникације 
„Телеком Србија“ а.д. поседује подземну ТК инфраструктуру. 

2.1.2. На подручју обухвата Урбанистичког Пројекта потребно је изградити  приводну 
кабловску ТК канализацију од границе обухвата Урбанистичког Пројекта и путне јавне 
површине (приближна локација је на графичком прилогу обележена кружницом жуте 
боје), до планираног објекта. Условљене цеви ТК канализације полагати кроз слободне 
површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 

2.1.3. Планирана приводна кабловска ТК канализација треба да буде изграђена на 
дубини од најмање 0,8м, минималног капацитета од 1 (једна) ПЕ цев Ø40мм (односи се 
на релацију од границе обухвата Урбанистичког Пројекта и путне јавне површине 
приближна локација је на графичком прилогу обележена кружницом жуте боје, до 
планираног објекта -траса је оријентационо уцртана на приложеном ситуационом плану). 

2.1.4. Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања. За цеви Ø40mm 
полупречник кривине треба да износи Р>2,3m ради несметаног полагања ТК кабла. 
Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је 
кривина прописно изведена. Од места уласка (увода) цеви у објекат, обезбедити пролаз 
каблова по кабловском регалу до места у којима је потребно монтирати опрему и у коме 
се налази завршна концентрација инсталација, односно до оптичких 
разделника/дистрибутивних ормана. У случају да не може да се постигне наведени 
полупречник савијања, на месту кривине израдити ревизионо кабловско окно димензија 
0.8x0.8x1m. Потребно је обезбедити да цеви имају континуитет и проходност од 
места прикључења до простора за смештај опреме у објекту. Обавезно је извршити 
проверу проходности новопланираних цеви пре завршних радова на уређењу 
простора у околини објекта (асфалтирање, постављање бехатон плоча и сл.). 

2.1.5. Инвеститор је дужан да у објекту на приступачном месту у близини концентрације 
ТК инсталације, а по могућству у техничкој просторији, у приземљу/сутерену објекта, на 
сувом и приступачном месту са засебним напајањем са ЕД преко ГРО, уземљењем и 
вентилацијом, обезбеди простор за смештај телекомуникационе опреме предузећа 
„Телеком Србија“ а.д.. По обезбеђивању простора, инвеститор је и обавези да нам исто 
писмено потврди и достави позицију простора у објекту. 



2.1.6. Изградња (увлачење кроз навопланирану кабловску ТК канализацију) приводног 
оптичког кабла је обавеза Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ А.Д. 

2.1.7. Повезивање приводних ТК каблова са постојећом ТК мрежом врши искључиво 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ А.Д 

2.2. ИНСТАЛАЦИЈА У ОБЈЕКТУ 

2.2.1. Генерички систем каблирања зграде у склопу мрежа електронских комуникација 
мора бити усаглашен са српским (СРПС) стандардима уколико је њима та област 
регулисана, односно са европским (EN) и међународним (ISO/IEC) стандардима. 

2.2.2. Изградња унутрашњих ТК инсталација и опремање приступног простора је 
обавеза инвеститора. 

2.2.3. Препорука је да се изврши класично структурно каблирање објекта, (S)FTP/UTP 
кабловима категорије минимум 5e. Водити рачуна да максимална дужина ових каблова 
не пређе 90м (не рачунајући печ каблове). У складу са тиме у објекту планирати 
просторе за реализацију помоћних концентрација, а у сваком од њих обезбедити 
завршавање свих припадајућих унутрашњих инсталација. Такође у сваком од ових 
простора обезбедити адекватно, непрекидно напајање, уземљење и вентилацију, у 
складу са захтевима наведеним за простор главне концентрације. Омогућити пролаз 
каблова од ових помоћних простора до главног простора за смештај опреме у објекту, 
техничким каналима или кроз цеви у зиду. 

2.2.4. Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у 
цеви у зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката 
предвиђени, а спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваке 
смештајне јединице, локала или пословног простора. 

2.2.5. Уколико се за повезивање главне и помоћних концентрација планира употреба 
оптичких каблова, планирати оптичке каблове са мономодним влакнима по ITU-T 
G.652.D или G.657.А стандарду. Каблови морају бити предвиђени за полагање у
затвореном простору, са омотачем од LSZH материјала (Low Smoke Zero Halogen).
Приликом полагања кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања  и
предвидети резерве кабла (у броју влакана и дужини) за случај потребе за накнадним
интервенцијама. Предвидети резерве каблова и у главној просторији.

3. ОСТАЛО

3.1. Пројекат израде ТК инсталације и приводне ТК канализације урадити у складу са 
Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама, 
Правилнику о  техничким и другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре 
ЕКМ у зградама, упутствима, стандардима и прописима о изради техничке 
документације и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија“ а.д.. Уколико се 
ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду пројектаната да је 
извршено међусобно усаглашавање , као и сагласност на урађене пројекте од стране 
Предузећа „Телеком Србија“ а.д.. 

3.2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе планираних ТК објеката. У складу са важећим правилником, 
унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација 
других комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске ТК канализације, осим 
на местима укрштања. 



3.3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање 
и изградњу предметног објекта и приводне ТК канализације, број или врсту потребних 
ТК прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите 
и затражите измену услова. 

3.4. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Одељење за планирање и изградњу мреже Крушевац ради вршења стручног 
надзора. 

3.5. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани 
за обављање делатности из области телекомуникација, ради што бољег квалитета 
изведених радова. 

3.6. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно је извршити 
квалитетни и технички пријем радова. 

3.7. Инвеститор може да изврши пренос приводне ТК канализације у корист Предузећа 
„Телеком Србија“ а.д., при чему би преузели обавезу одржавања исте и гарантовали 
непрекидност сервиса. 
У том случају инвеститор уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички 
пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, 
документацију изведеног стања у складу са упутством Предузећа „Телеком Србија“ 
а.д. за пријем документације изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 
примерак на папиру и у електронском облику на CD-у у софтверском алату TeleCAD - 
GIS или као цртеж у dwg формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат прихваћен, 
обрачун укупних издатака на изградњи ТК канализације (потписан од стране 
инвеститора) са приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и извођача 
радова који ће присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа Предузећа 
„Телеком Србија“ а.д. да је извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни 
пријем уколико у току грађења није вршен надзор од стране Предузећа „Телеком Србија“ 
а.д. Рад комисије се не наплаћује. 

3.8. Инвеститор не мора да изврши пренос приводне канализације на Предузеће 
„Телеком Србија“ а.д., али ни у ком случају не сме да одбија и омета прикључење објекта 
на телекомуникациону мрежу. Обавеза инвеститора по Закону о електронским 
комуникацијама (члан 42. и 43.) и Правилнику о техничким и другим захтевима при 
изградњи пратеће инфраструктуре потребне за постављање комуникационих мрежа 
(члан 4, 5 и 46.) је да омогући сваком провајдеру улазак под истим условима у зграду. 

3.9. Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, 
не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно члану 160 
Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр. 72/2009, 
81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 
одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 и 145/2014). 

 С поштовањем, 

ШЕФ СЛУЖБЕ 

Александар Сенић, дипл.инж 
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Naziv objekta: Razmera: List:

Skica uz TU za izradu UP za izgradnju Poslovnog objekta
trgovački centar na KP 4455-10 KO Trstenik 1:1000 1

distributivniTK kabl - podzemni

unutrašnji izvodni ormarić

LEGENDA TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

kablovska TK kanalizacija

samostojeći izvodni ormarić

razvodni TK kabl - podzemni
razvodni TK kabl - nadzemni

izvodni stub

optički kabl

PI 12-14
10

0-
0

0-
0

razvodna optička PM- podzemna
razvodna optička PM- nadzemna

samostojeći optički distributivni ormar
ODO

unutrašnji optički distributivni ormar
ODO

PE HD cevi fi 110mm

PKO K5
kablovsko TK okno

distributivna optička PM- podzemna
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