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OPSTA DOKUMENTACIJA®

! Saglasno ¢&l. 23. Pravilnika o sadriini, nadinu i postupku izrade i nadinu vrienja kontrole tehnitke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), ovde nisu priloZeni originali i kopije
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajucih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, moze utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajuci
registar.















Peny6auxa Cpbouja
MHUHUCTAPCTBO T PABEBUHAPCTBA,
CAOBPARAJA 1 HHOPACTPYKTYPE
Bpoj: 004066020 2025 14810 006 000 000 001
Hatym: 09.10.2025.r.

Ha ocnoBy unana 23. 3akoHa o ApxaBHoj ynpasu (,,Cnyx06enu rmacauk PC“, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-np.3akon), wiana 25. cras 1. 3akona o Braau (,,Cinyx0OeHu rmacHuK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucup, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Omnyka YC, 72/2012, 7/2014-
Onnyka YC, 44/2014 u 30/2018 - np. 3akoH) u wiaHa 36. ctaB 5. 3akoHa O IIAHHUpAEY W W3TPANH
(,,Cmyx6enu rmacauk PC“, 6p. 72/09, 81/09 —ucnpaska, 64/10 — oxnyxa YC, 24/11, 121/12,42/13 —onnyxa
YC, 50/13 — omryka YC, 98/13 — omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axon, 9/20,
52/21 u 62/23), nocrynajyhu mo 3axresy ARHITEKT PRO DOO VRNIJCI, u3 Bpwia, yaurna Bpmauka
6poj 11, munucTap rpaljeBuHapcTBa, caoOpahaja u HHPPACTPYKTYpE, TOHOCH:

PEIMIEBE

I L, ARHITEKT PRO DOO VRNJCI“ u3 Bpwmua, ymuna Bpmauka 6poj 11, mMatuunu 06poj:
20314281, I1I1b: 105127910, UCHHYIBABA YCJIOBE 32 o6aBipame CTPYYHHX MOCNIOBA U3pale
MPOCTOPHHX U YPOAHHCTHYKHX IIIAHOBA.

II LARHITEKT PRO DOO VRNICI¥ u3 Bpmwua, ynmuua Bpmauka 6poj 11, mateamum Opoj:
20314281, I11b: 105127910 CE YIIUCVYJE y Perucrap npaBHMX JIHOA U Npexy3eTHHKA 32
ofaB/bam-e MOCA0BA N3paje MPOCTOPHUX H YPOAHUCTHIKHX IJIAHOBA.

III MN3JAJE CE mnpuBpenHoM cyOjeKTy MMEHOBAaHOM Yy craBy 1 amcmosmTuBa, JHIeHma - [0
kareropuja“, oOpoj munenue: 0541°04/25 3a u3pany ypOaHUCTHUKO-TEXHHIKHX JIOKYMEHATA.
IV Tpomxose nocrynka y uzHocy o 259.775,00 nunapa caocu ,, ARHITEKT PRO DOO VRNJCI“.

V  Ogo Pemiemne je KOHAYHO TAHOM JIOCTaBJbatba M BAXKM JIBE TOJIUHE O] JaHa W3/1aBarba.

Ob6pasnoxeme

Unanom 23. 3akoHa o npxkaBHO] yrpasH (,,CityxkOenun raacauk PC*, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-np.3ak0H) MPOMUCAHO je Aa MHUHUCTAP MpeJICTaB/hba MUHHUCTAPCTBO, NOHOCH
IpOIKCE U pelieha Y YIIPaBHUM U JIPYTUM IOjeJMHAYHUM CTBapuMa ¥ OJUIydyje O APYTHM ITHTAHBHUMA K3
JIEIOKPYra MUHHCTapCTRA.

Ilpuspenuu cy6jext ,, ARHITEKT PRO DOO VRNJCI¥, u3 Bpwia, ymuna Bpmauka 6poj 11,
Matuyau 6poj: 20314281, ITMb: 105127910, noxgreo je, nana 05.09.2025. ronune, AreHIMju 32 TIPOCTOPHO
aHupame U ypbanuzam PemyGnuxe CpOuje, 3axTeB 3a H3JaBame JIMIEHIE 3a U3paly OOKyMeHaTa
IIPOCTOPHOT ¥ ypOaHHCTHYKOI IUTaHUpama - ,,I" kareropyja®, a IoToM U AONyHY 3axTeBa xana 19.09.2025.
TOJTUHE.

Unanom 36. craB. 4. 3akoHa o IIaHUpamy 1 usrpanmu (,,Cnyx6enu ramacauk PC*, 6p. 72/09, 8§1/09
— ucnpaeka, 64/10 — onmyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — opnyka YC, 50/13 — omnyka YC, 98/13 — omiryka
VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23) nponucaso je 1a MAHHCTAp

1



HaJUIeXKaH 3a NOCJIOBe [laHUparba U U3rpaiime 00pasyje KOMHICH]Y 3a yTBp)HBambe HCITyHEHOCTH YCIIOBA 32
00aBJbambe CTPYYHMX IOCJIOBA HM3Pajie HPOCTOPHUX H/WIM ypOaHHCTHHYKMX IUIaHOBA, a CTaBOM S. Jia
MHHMACTAp HaJJIeXxaH 3a IMOCNIOBE IUTaHHparba M U3rpajilbe JTOHOCH PEIIEHEe O MCIYHEHOCTH yCloBa 3a
06aBJbame CTPYYHHX [10CIOBA W3paje MPOCTOPHHX M/WIM ypOaHHCTHUKMX IJIAaHOBA M yNHUCy y Perucrap
IpaBHUX JIMIA ¥ IPely3eTHHKA 3a 00aBIbarbe 0CIOBa U3pajie TPOCTOPHUX M yPOAHUCTHYKKX TJaHOBA.
Pememem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. rogune obpasopaHa je
Komuchja 3a yTBphHUBaWke HCIYIHEHOCTH YCJIOBA 32 00aBJbamkbe CTPYYHUX IIOCIIOBA M3pajie MPOCTOPHUX H
ypOaHMCTHUKKX [UTaHOBa (Y JajbeM TekcTy: Komucuja).
Kommcuja je Ha cequuum onpxanoj mada 30.09.2025. roguHe yTBpauia Ja je MOJHOCHIIAL 3aXTEBa
y3 3aXTeB MPUII0KHO:
1. dotokonujy pelilera O pEerHCTpalliju MPUBPETHOr CyOjeKTa M pellelha O NPOMEHH MoJaaraka
Arennuje 3a npuBpenne peructpe Pemyomuke Cpbuje,
2. Coucak 3amocieHux OJHOCHO paJHO aHTaXOBaHMX JIMNA (8 JiMma),
Crmcak nuna Koja uMajy amgse nuteHIe (1 anue),
4. Jloxas 0 pagHOM CTaTyCy 3a 1 3amoclieHo/paiHo aHraxopaHo Juie (forokxonuja oxrosapajyher M
o6paciia 1 Yrosopa o paJiHOM aHI'aXOBamwy),

OS]

5. ®otokonMjy IM4He JuieHIe usgate on Hmxemepcke komope Cpbuje/Pemema o m3nasamy
nunerne u poTokomnujy [ToTBp/e 0 Bakesmy JUIIECHIIE 3a CBAKO JIUIIE Ca aKTHBHOM JINYHOM JIMIICHIIOM
apxuTeKTe ypOaHUCTe WK JIMLEHIOM YpOaBuUcCTe,

6. Jlokaz o ymnati Tapude CTBapHMX TPOIUKOBa 3a YCIyre M3jlaBama JHIEHIM 3a JIHIA Koja
HCIYH-aBajy yCloBe 3a M3paly JAOKYMEHaTa NPOCTOPHOT M YpOAaHMCTUYKOI INaHupama - ,,I°
Kareropuja“, u

7. W3jaBy KOjOM Ce MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa M3PHUYMUTO M3jallbaBa Aa U he cam IpubaBUTH IOJATKE O
YHELEHHUIIAMA O KOJUMa ce BOJH CIIyxKOeHa eBUICHIUja.

Ha ocHOBY HOCTaBJbEHE NOKYMEHTAlWje M YBUAOM y jaBHO mocTymHe mopatke Komucwmja je
yTBpAWJIA 12 je:

1. ,,ARHITEKT PRO DOO VRNJCI¥, u3z Bpmia, ynuua Bpmauka 6poj 11 ynucan y perucrap
IpuBpeHUX cybjekarta Arenuumje 3a mpuspexnHe peructpe Pemybmuke CpOuje, Marudanu Opoj:
20314281, II1B: 105127910, mudpa u Hasus AenatsocTH: 7111 — ApXUTEKTOHCKA A€TaTHOCT;

2. Kon mogHocHoIa 3aXTeBa 3al0CIEHO U PaJHO aHTaKOBAHO:

1 1uue ca aKTHBHOM JIMIIEHIIOM OAroBOpHOT ypOanucte o3Hake YII 02;

3. Tlomsocunal 3aXTeBa W3BPIIHO yIUIATY u3HOca ox 259.775,00 qunapa (PC/I) Ha padyH AreHiuje
3a IIPOCTOPHO IUIaHUpame U ypbanusam PemyGnuke Cpbuje, a y ckiiagy ca OmIykoM o yTBphuBamy
Tapude cTBapHHX TPOIIKOBA 3a YCIyre H3qaBarba JMICHIM 32 JIMNA Koja HCIymkaBajy yCIoBe 3a
u3pajy JOKyMeHaTa IIPOCTOPHOT M YpOaHUCTHUKOT InaHupama 6poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.
rofyHe, Ha Kojy je Binana Peny6nuke Cpbuje mana carnacHocT Pememem 05 6poj 350-9984/2024
oxn 24.10.2024. rogvHe H Koja je CTYIHIA Ha cHary objaBibuBameM Yy ,,Ciyx6eHoM rnacauky PC*
6poj 88/2024 on 07.11.2024. ronune.

Hanazehu 1a je momHOCHIAL 3aXTeBa NOJHEO CBY IOTpeOHY JOKYMEHTANU]y 4 J0Kase Npeasuhene
ozfpenbama 3aKoHa O [UIAHHMpPAKY ¥ H3Tpammu U oxpenbama IIpaBMiIHHKA O KPHTEpMjyMUMa 33 M3paly
JOKYMeHaTa MPOCTOPHOT ¥ YPOAHUCTHYKOT [IJaHMpama, BpCTaMa JIMIEHIH 3a [IpaBHa JIUNA, Ka0 U HAYUHY
¥ TIOCTYIIKY M3]aBara B oXy3uMama Juiennd (,Cnyxbenn rmacauk PC“, 6p. 37/2024), Komucuja je na
OCHOBY YBHJIa, AHAIIK3€E U IIPOBEPEe UCTUX CAYMHUIIA HAla3 y KOME je KOHCTAaTOBalla [a Cy UCIIYI-EHHU YCIIOBH
33 M3aBamke NHIEHIE U IPEIJIOKIIIA JOHOIEke Pelerha 0 UCIyHheHOCTH YCIIoBa 33 00aBJbamke CTPYYHUX
II0CJIOBA H3pajie IPOCTOPHHUX W/WNM ypOaHUCTUYKHX IUTAHOBA M M3JaBame JMIeHNe - [ kareropmja“
noxHocuony 3axtesa , ARHITEKT PRO DOO VRNJCI¥, u3 Bpiia, ynuna Bpmauka 6poj 11, Matiunu
6poj: 20314281, [11b: 105127910.

Ha ocHoBy jmocTaBibeHOr Hamaza KoMucuje W CBera Hampel HaBEIHOI, OMIYHEHO je Kao y
JTACTIO3UTHBY.



Yuyrerso o npaBuom cpeacrsy: OBo pelieskhe je KOHAYHO y YIIPaBHOM IOCTYIIKY U IIPOTHB hera
ce He MOXE M3jaBHTH Xanba, alli ce MOXE IOKPEHYTH YIIPABHH CIIOp Ty)xO0M Koz YnpapHor cyna Cpbuje
y poky on 30 maHa ofl JaHA JOCTaBJbAMA.

Ane ('Céi{ii}liiﬁi-ll‘c{)q}p()l-l njeprh
1 e L NS

JlocTaBipeHO:

- IOJHOCHOITY 3aXTeBa,;
- AreHIWjH 3a IPOCTOPHO IUIaHApamke i ypbanuszam Peny6iuke Cpbuje;
- HaJJIeXXHO] HHCIEKIH]jH;

-  apxuBH.



RESENJE O ODREBPIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
| ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09g, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 50/2013-0dluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023, 91/2025, ), Pravilnika o sadrzini, nadinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (*Sl.glasnik RS”, br.
32/2019,47/2025) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.g6/2023), kao

ODGOVORNIURBANISTA

izrade UP za izgradnju turisticko ugostiteljskog kompleksa "Kuca Katic" - poslovnog objekta na k.p.br.
2726/1 KO Trstenik, odreduje se:

Milena Bozinovi¢, diplomiraniinZenjer arhitekture ... lic. br. 200 1557 16

ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog resenja koje je sastavni deo UP za izgradnju turisticko ugostiteljskog kompleksa "Kuca Katic" -
poslovnog objekta na k.p.br. 2726/1 KO Trstnik, odreduje se:

Ivan M. Jerini¢, diplomirani inZenjer arhitekture.................................. lic. br. 300 F772 08

Projektant: "ARHITEKT PRO” d.0.0. Vrnjci, ul. Vrnjacka 11

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinic¢

Pecat i potpis:

Broj projekta: 50-002/26

Datum: jun 2026.god.









NMHXXEHEPCKA KOMOPA CPBUIE
bpoj: 01-17/2023-61
HAatym: 19.12.2023. roanHe
bynesap Bojsone Muwwuha 37.
beorpag

WHxersepcka komopa Cpéuje, ca ceguwTeM y Beorpaay, Bynesap Bojsose Muwwuha
37, pewasajyhu no 3axTeBy 3a NpoMeHy rogartaka y PerucTpy nuLieHUMpaHux UHXeHepa,
apxurtekarta U NpoCTopHUX naHepa, koju je nogHena MuneHa 3. BoxxuHoBuh, ns Cokobarbe,
yn. ConyHcka 6p. 9, Ha ocHOBY YnaHa 162. cTaB 4. 3akoHa O MnaHuUparby W WU3rpagrbu
(,Cnyx6exm rnacHmk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnpaska, 64/2010 - YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - YC, 50/2013 - YC, 98/2013 - YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - Ap. 3aKkoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023, y narseMm TEKCTY: 3aKoH), YnaHa
3. Tauka 9. YroBopa 0 noBepaBatby NOC/IOBa OpraHW30Batba CTPYYHOT MCMIWNTA, M3[aBarba
NMUEeHUM 1 Bohewa peructpa saksbyyeHor gaHa 28.02.2020. roguHe ca MWHKCTapCTBOM
rpahesuHapcTsa, caobpahaja M uHbpacTpykType, unaHa 37. lMpaBunHWka o nonarawy
CTPYy4HOr ncnuTa y 06nacT NpocTopHOr U ypBaHUCTMUKOr MnaHuparba, M3page TexHUUKe
AOKYMeHTaLje, rpabersa v eHepreTcke edWKacHOCTM, Kao M fMLEHLIaMa 3a MpOCTOPHOr
nnaHepa, ypbaHWUCTy, apxuTeKTy ypBaHUCTY, vHXerbepa, apxXMTEKTy, NejsaxHor apXUTeKTy U
n3eohaua u peructpuma nuueHuMpaHnx nmua (,Cryx6eHu rnacHuK PC”, 6p. 2/2021, vy
Aarbem TeKkcTy: [paBWUNHUK), kao M YnaHa 136. 3akoHa O OMWTEM YNpaBHOM NOCTYNKy
(,Cnyx6enm rnacHmk PC”, 6poj 18/16, 95/18 — AyTeHTUUHO TyMaderse 1 2/2023 - oanyka
¥YC), AoHocK

PELWEHKE

BPLUK CE npoMeHa nogaTaka ynucaHux y Peructap nuueHUMpaHux WHXersepa,
apxutekata W npocTopHMX nnaHepa 3a MwneHy 3. Anekcwh, IJMBI 0912986735088,
AUNTIOMUPaHoOr UHxetbepa apxutekType U3 Cokobarbe, yn. ConyHcka 6p. 9, Ha Taj HauumH
WTO Cce ymMecTo npesuMeHa Anekcunh ynucyje npesunme BoxumHosuh.

Octarm nogaum ynucaHu y Peructpy JIMLEHUMpaHWUX MHXerbepa, apxuTekata W
MPOCTOPHWUX MaHepa 0CTajy HernpoMerbeHu.

O6pasnoxeme

MuneHa 3. BoxuHOBWA, AWUMNOMMpaHK WHXerbep apxutektype 13 Cokobare, yi.
ConyHcka 6p. 9, Kojoj cy wu3gaTe fMuUeHUE:  OAroBOpHM NPOjEeKTaHT apXUTEKTOHCKMUX
npojekata, ypeherba cnoboaHUX MPOCTOpa M yHyTpallHbUX WHCTanauuja BoaoBofa M
KaHanusauumje, 6poj: 300018115 oap 23.07.2015. roauHe, oArosBopHu ypbaHucta 3a
pykoBohere W3pagoM ypBaHUCTUUKUX MfiaHoBa W YPBAHUCTUUKMX npojekata, 6poj:
200155716 on 20.10.2016. roanHe v NPOCTOEHM nnaHep 3a obasrbarbe CTPYYHUX MOCNOBa
MPOCTOPHOT M/laHMpakba U3 CTpyyHe 061acTh apxutekTypa, 6poj: 121A11422 og 21.03.2022.
roAvHE nopHena je 3axTeB 3a MNpoMeHy MpesnMeHa MoJ KOjUM je ynucaHa y Perucrap
JIMUEHUIMPaHNX MHXerepa, apxuTekaTa U NPoCTOPHWX MraHepa.



Y3 3axreB 3a NpoMeHy nopaTaka npusoxeHa je cnegeha AoKyMeHTauwja: konwja
N3Boaa 13 MaTUuHe Krbire BEHYaHWX M KOMWja fidHe KapTe.

YnaHoM 162. ctaB 4. 3akoHa, nponucaHo je Aa MWHMCTapCTBO HaanexHo 3a
rnocnose rpafeBuMHApCTBa, MPOCTOPHOF TNaHWpaka W ypbaHusMa Boan  Peructap
NNLEHLIMPaHNX MHXXerbepa, apXuTekaTa M MpOCTOPHWMX NnaHepa, Perucrap nvUeHUMpaHux
“3Bohaua 1 eBuAeHUM)y CTPaHMX NvUa Koja obaBrbajy cTpyyHe nocnose. YnaHoM 3. Tauka 9.
YroBopa o rosepaBarby MOCOBa OPraHW30Batba CTPYYHOr WCMUTA, M34aBakba SMLEHLM W
Boherba pernctpa 3akbyyeHor faHa 28.02.2020. roguHe ca MWHNCTapCTBOM
rpahesuHapcTsa, caobpahaja v MHMpPACTPyKT/pe, UHXerepckoj komopy Cpbuje nosepeH je
NOCao M3AaBatba pelletba 0 ynucy NPoOMeHe NojaTaka y perucTpyuma, OAHOCHO eBUAEHLMIM.

YnaHoM 37. MpaBunHuka, v3mely oCTanor nponvcaHo je fa y cnyyajy vsMmeHe
noAaraka Ha OCHOBY KOjUX je [OHETO peluere O M3aaBarby NMLEHLE, OAHOCHO Ha OCHOBY
Kojux je Komopa mspana nuueHUy y cknagy ca nporucuMa Koju Cy Baxkunu [o CTynarba Ha
CHary 3akoHa O W3MeHaMa 1 fjonyHama 3akoHa O MnaHWparsy M usrpammu (,Cryx6eHy
rnacHnk PC”, 6poj 83/18), usmeHa noaaTaka y perucTpuma, ogHOCHO EsuaeHUMu Bpm ce
NO AOHOLWEHY aKTa kojuM ce noTephyje n3mMeHa noaaTaka, Mo cnyx6eHoj Ay>XHOCTW.

Ha OCHOBY CBera HaBeleHOr OA/Ty4eHO je Kao Y ANCNO3NTUBY OBOI pPeLUEH»a.

NMOYKA O MPABHOM JIEKY: TpoTWB OBOr pellera Moxe ce n3jaBuTK >xanba
MWHWCTapCTBY HaANexHOM 3a nocnoBe rpaheBMHapCTBa, MPOCTOPHOr MfaHWparba W
ypbaHn3Mma, y poky oa 15 aaHa oa AaHa npujema peluerba. XKanba ce npeaaje NHxerepckoj
koMopu Cpbuje, y ABa NpuMepka.

HocraButu:
- WMeHoBaHoj;
- CTpyyHoj cnyx6u 3a nocnose MaTUUHMX CceKuMja, CTPYYHMX MCAMTa U
ycasplaBatba.

NpeacepgHunua

|9 e

i a}M jajnosuh, [MNA, MHXK, apX.
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RESENJE O ODREBPIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
| ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09g, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 50/2013-0dluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023, 91/2025, ), Pravilnika o sadrzini, nadinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (*Sl.glasnik RS”, br.
32/2019,47/2025) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.g6/2023), kao

ODGOVORNIURBANISTA

izrade UP za izgradnju turisticko ugostiteljskog kompleksa "Kuca Katic" - poslovnog objekta na k.p.br.
2726/1 KO Trstenik, odreduje se:

Milena Bozinovi¢, diplomiraniinZenjer arhitekture ... lic. br. 200 1557 16

ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog resenja koje je sastavni deo UP za izgradnju turisticko ugostiteljskog kompleksa "Kuca Katic" -
poslovnog objekta na k.p.br. 2726/1 KO Trstnik, odreduje se:

Ivan M. Jerini¢, diplomirani inZenjer arhitekture.................................. lic. br. 300 F772 08

Projektant: "ARHITEKT PRO” d.0.0. Vrnjci, ul. Vrnjacka 11

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinic¢

Pecat i potpis:

Broj projekta: 50-002/26
Datum: juL 2026.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/0g, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 5o/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019 i
47/2025), kao ODGOVORNI URBANISTA

IZJAVLIUJEM

da je UP za izgradnju turistic¢ko ugostiteljskog kompleksa "Kuca Kati¢" - poslovnog objekta na 2726/1
KO Trstenik, izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji i propisima donetim na osnovu
Zakona, kao i da je izraden u skladu sa vazecim planskim dokumentom

Milena Bozinovi¢, diplomiraniinzenjer arhitekture ... lic. br. 200 1557 16

Li¢ni pecat i potpis:

Broj projekta: 50-002/26
Datum: juL 2026.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 5o/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(*Sl.glasnik RS”, br.g96/2023), kao ODGOVORNI PROJEKTANT

IZJAVLIUJEM

1. daje IDR objekta koje je sastavni deo UP izgradnju turisticko ugostiteljskog kompleksa "Kuca
Katic" - poslovnog objekta na k.p.br. 2726/1 KO Trstenik, izradeno u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradniji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i
pravilima struke

2. daje projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Ivan M. Jerini¢, diplomirani inZenjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08

Li¢ni pecat i potpis:

Broj projekta: 50-002/26
Datum: juL 2026.god.



DOKUMENTACIJA INVESTITORA *

5 Saglasno ¢l. 103. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”, br. 18/2016 i 95/2018 - auten ¢no
tumacenje i 2/2023 - odluka US), podatke o ¢injenicama o kojima se vodi sluZzbena evidencija, a koji su
neophodni za odlucivanje, pribavlja organ po sluzbenoj duznosti.



Na osnovu izveStaja sa misljenjem o urbanistiCkom projektu za urbanisti¢ko
arhitektonsku razradu lokacije TURISTICKO UGOSTITELJSKI KOMPLELS ,,
KATICA KUCA,, Trstenik za kp br. 2726/1 Ko Trstenik broj 001457595 2026,
dostavliamo Vam na ponovno razmatranje korigovana urbanisticko tehniCka
reSenja.

Na osnovu misljenja i sugestija komisije za planove opstine Trstenik izvrSena
je korekcija tehnickog reSenja u delu nacina organizovanja saobracaja unutar
same parcele Cime je ostvarena bolja prostorna organizacija u odnosu na
predhodno pedloZeno reSenje. PredloZzenim reSenjem postize se veéi broj
parking mesta na samoj parceli i bolja organizacija samog saobracaja unutar
predmetne lokacije. Ugovor o zakupu parking mesta za potrebe reSavanja
parkinga na samoj parceli nije potreban jer povecanjem broja parking mesta u
potpunosti je zadovoljen kriterijum o broju potrebnih parking mesta u odnosu na
kapacitet objekta. Boljom organizacijom saobracaja unutar parcele omoguceno
je kvalitetnije parkiranje i lakSa manipulacija posetiocima.

IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predlozenim urbanistickim projektom za izgradnju poslovnog
objekta na k.p.br. 2726/1 1 KO Trstenik,

Goran Boskovic¢
(jmbg 3010965782024 )

Broj projekta: 50-002/26
Datum: juL 2026.god.
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eKaractap nenokperHoctu: [lomanu o HEMOKPETHOCTH

1 of2

Peny6nuka Cp6uja
Peny6an4yku reoneTcku 3aBop,

eoaeTCcKo-KaTacTapCKM MHPOPMALMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 12.3.2026. 12:20:28

n3B0/A U3 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HEMNMOKPETHOCTMU

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.asp...

Mopaum o0 HEMNOKPETHOCTU

ab76fc1f-d549-48af-adf8-b99f978d27f1

MaTtuuHu 6poj onwTuHe:

OonwTtHHa:

MaTtuuHu 6poj kaTacTapcke OMnLITUHE:
Kartacrapcka onwTtuHa:

AaTyM a)KypHOCTM:

Cnyxx6a:

71170

TPCTEHUK
742058

TPCTEHUK
11.03.2026. 14:23
TPCTEHUK

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bbpoj napuene:
MospwmHa m2:

Bbpoj nssopa (*):

KHEMMHE MUJTULIE
2726/1

3143

2413

Moanaum o penosmuma napuene

Bbpoj nena:

Bpcra 3emsbuwuTa:
Kynrtypa:
MospwmHa m2:
Bbpoj aena:

BpcTra 3eMsbuwuTa:
Kynrtypa:
MoBpwmHa m2:
Bbpoj nena:

BpcTta 3emsbuwuTa:
Kynrtypa:
MoBpwwuHa m2:
Bbpoj nena:

BpcTra 3emMspbuluTa:
Kynrtypa:
MospwmHa m2:
bpoj aena:

BpcTra 3eMsbuwuTa:
Kynrtypa:
MoBpwyHa m2:

1

3EM/bUWITE Y TPABEBUHCKOM NOAPY4ly
3EM/BULUTE No4 3rPAAOM U APYTUM OBJEKTOM
165

2

3EMJ/BULUTE Y TPABEBMHCKOM MNOAPYYIY
3EMJ/bUWITE NOA 3rpPAAOM U APYTMM OBJEKTOM
28

3

3EM/bULUTE Y TPABREBMHCKOM MOAPYYlY
3EMJ/bUWITE NOA 3rpPAAOM U APYTUM OBJEKTOM
69

4

3EM/bUWITE Y TPABEBUHCKOM NOoAPy4ly
3EM/BULLITE Y3 3rPALY U OPYT OBJEKAT

500

5

3EMJ/BULUTE Y TPABEBUHCKOM MNMOAPYYIY
BORHAK 1. KJIACE

2381

Wmaoumn npasa Ha napuenwu - b nucr

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4MHUM 6pojem:
Bpcra npasa:

06K cBOjUHe:

Ypeo:

BOLLKOBWT (ANIEKCAHAAP) FOPAH
OA

CBOJVHA

MPUBATHA

1/1

3/12/2026, 12:22 PM



eKaractap nenokperHoctu: [lomanu o HEMOKPETHOCTH

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.asp...

Tepetu Ha napuenm - I nucrt

*** Hema Teperta ***

HanomeHe Ha napuenu

*** HeMa HanoMeHa ***

* PaHunjn 6poj nucTa HEMOKPETHOCTM!.

2 of 2

3/12/2026, 12:22 PM
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Beorpapn, TakoBcka 2

AOENOBOOHU BPOJ: 20864/3-2026

OATYM: 10.02.2026.

MHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NNIKPM: 71

OUPEKUWUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXHE ONEPALWUJE

CNYXBA 3A MIAHUPAHKE U N3rPAOHKLY MPEXE KPAIYJEBAL,
Yn. Kparba MNeTpa MpBor 6p.28, 34000 Kparyjesau,

MNopaH (AnekcaHpgpa) bowkoBuh

Oyaumn 66
37240 TpcTeHuk

NMPEOMET: TexHuuyku ycnoBu 3a u3pagy YpOaHMCTUYKOr MpojeKTa 3a usrpagkby
NoCcnoBHOr 06jeKTa yroctutesrbckor Kapakrepa Ha Kl 2726/1 KO TpcTeHuk
y TpCTeHuUKy.

BE3A: Baw 3axTeB, je 3aBegeH y Tenekom Cp6uja a.a. nog 6pojem 20864/1-2026 gaHa
19.01.2026. roguHe.

Ha ocHoBy Bawler 3axteBa 3a uspagy YpbOaHWCTUYKOr NpojekTa 3a marpagky MOCNOBHOTM
objekTa yroctuterbckor kapaktepa Ha Kl 2726/1 KO TpcTeHuk y TpCTEHWKY, N3BPLUUIIA CMO
YBUA Y OOCTaBSbEHY AOKYMEHTaLMjy, Ka0 U TEXHUYKY OOKYMEHTaUW)y 3a HaBedeHy nokauujy,
Ha ocHOBY Yera Bam ce nsgajy tpaxeHu:

TEXHUYKN YyClioBU

1. YCNOBU 3A NMPOJEKTOBAHE

1. Ha npegmeTHoj nokauuju npepysehe 3a TenekomyHukauuwje "Tenekom Cpb6uja" AL
noceayje cneaehy TK nHdpacTpykTypy Ha kojy Tpeba obpaTtuTn naxwy nNpuInkom nasohena
npegMeTHUX pagoBa:

— Kabnoscky TK kaHanusauunjy (Ha [JOCTaBibLEHOM CUTYaUMOHOM MnaHy
OpWjeHTauMoHO yupTaHa nuHujoM rbybnyacrte 6oje);

— [NpumapHy nogsemHy kabrnoscky TK Mpexy (Ha 4OCTaBrbEHOM CUTyaLMOHOM
nnaHy opujeHTaumnoHO yLupTaHa nuHujom pose 6oje)

— T[oasemHy n Hag3emHy AUCTPUOYTUMBHY M pa3BoaHY ONTUYKY NMPUCTYMHY MPEXY
Koja kopuctu noctojehe Tpace u MNE ueBM nocTtaBrbeHe NPUIMKOM U3rpagHe
fakapHe npuctynHe mpexe ([E ueBM Ccy Ha AOCTaBILEHOM CUTYaLMOHOM
nfaHy OpujeHTaunoHo yupTaHe nnHmnjom reybudacte 6oje);

— CekyHOapHy NoA3eMHy 1 HaaseMHy kabnoscky TK mpexy;

Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje , Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 beorpaa, Takoscka 2
MaTuyHm 6poj: 17162543; NMUB 100002887



2. [lpe noueTtka m3Bohewa pagoBa NOTPeOHO je, y capadrwy ca HagfeXHOM CryKOom
Mpenyseha 3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja” a.a:

— Cnyx6a 3a mpexHe onepauuje Kpywesau, koHTakT ocoba BojaH Mapkosuh,
Ten: 037/427-500,

— Cnyx6a 3a nnaHupawe K uarpagky Mpexe KparyjeBau, Operbewe 3a
nnaHupawe M wmsrpagkwy Mpexe Kpywesau, KoHTakT ocoba AnekcaHaap
Bpajosuh, Ten: 037/420-480,

n3BpPLWNTM naeHTudmrkaumjy n obenexasarwe Tpace noctojehmx nogsemHmx TK kabnoea y
30HW NnaHMpaHux pagoBa (Nomohy MHCTpyMeHTa Tparada kabnosa v no notpebu NpobHuUM
MCKONMMMa Ha Tpacu), kKako Ou ce YyTBPAMO HMXOB TayaH Monoxaj, aybuHa n eBeHTyanHa
oacTynawa oA Tpaca AedHUCaHNX n3gaTnM ycrnosmma

3. MnaHvpaHum pagoBvMa He cme Aohu A0 yrpoXaBaka MexaHuuvke CcTabunHocTn u
TEXHUYKMX KapakTepuctuka noctojehux TK objekata u kabnosa, HM OO yrpoxaBaka
HopmMarnHor dyHkumMoHucawa TK caobpahaja n mopa yeBek 6utn obesbeheH ageksaTaH
npuctyn noctojehum kabnoBuMma pagn HUXOBOr PefoBHOr ofpXKaBaka W €BEHTYarHuX
WNHTEepBeHUWja.

4. lNpojekTaHT, 0ogHOCHO n3Bohad pagoBa je y o6aBesun ga nowTyje Baxxehe TexHU4Yke nponmce
y Be3u ca [03BOSfbeHVMM pacTojaruma nnaHupaHor objekta of noctojehmux TK objekata u
kabnosa.

5. TexHunykoM OOKyYMeHTauujoM npeaBuMaeTV da ce NpunMkoM MehycoOHor ykpliTawa u
napanenHor Bohjewa octanux MHcTanauuvja nHpacTpykType (BOAOBOAHE, KaHanM3aunoHe 1
enekTpo-eHepreTcke) ca noctojehom noasemHom TK wuHGpacTpykTypom, o06GaBe3HO
nowToBaTn nponucaHa mefycobHa BepTuKanHa 1 Xopu3oHTanHa pacrojawa 1 To:

- [lMpunukom wmehycoBHOr ykplwTaka BOLOBOAHUX, KaHanu3auuoHUX W  enekTpo-
eHepreTckux uHctanaumja (oo 1kV) ca nogsemHom TK vHdpacTpyKTypoM MUHUMAITHO
BepTUKanHo pactojake mMopa usHocutn 0,5 m;

- Y cnyyajy napanenHor Bohewa unu npubnuxkasakwa BOOOBOAHMX MHCTanauuvja ca
noaseMHoMm TK MH(pacTpykTypoM MWHMMAanHO XOPU3OHTanHO pacTtojake Mopa
nsHocutn 0,6Mm, a y cnyyajy napanenHor Boherwa unv npubnmkasarwa KaHann3aumoHmx
N enekTpo-eHepreTckMx uWHcTanauuwja o 10kV ca noctojehom noasemHom TK
NHPPaCTPYKTYPOM MUHUMAITHO XOPU3OHTAarHoO pacTtojake Mmopa usHocutn 0,5m.

HaBegeHe nHcTanauumje noctasntu ncnop, noctojehe nogsemue TK nHdpacTpykType.

6. Y cnyyajy aa ce oTkpuje noctojeha nogsemHa TK nHdpactpyktypa Tpeba ogmax npecrtatm
ca pagosuma 1 XuTHO noseatu , Tenekom Cpbuja“ ag,

-Cnyx6a 3a mpexHe onepauuje Kpywesau, koHTakT ocoba bojaH Mapkosuh, Ten:
037/427-500,

pagn pgoroBopa o garbem pagy. OTkpuBeHa nogsemHa TK uHpacTpykTypa ce HU Yy KOM
cny4ajy He cMe caBsujaTu, rasuTn, MexaHn4ku owtehnsaTn N TOMe CINYHO.

7. Tpunukom 3aTpnaBara poBa OKO noctojehe noasemHe TK mMHdpacTpykType Hacunatu
cuTaH necak y aebrsuHu cnoja og 0,1 m ncnog n mmHmumanso 0,3m nsHag noctojehe nogsemHe
TK nHbpacTpykType, a octanu geo posa 3aTtpnasaTu y crojesmma (LwrbyHkom) oA rno 0,3m ca
HabujarweM. opwy noBplMHY TepeHa u3Hag noctojehe noasemHe TK mHdpacTpykType
noTpebHo je BpaTUTN y NPBOOBUTHO CTame.

8. 3awTuty n o6e3behewe noctojehnx TK oGjekata n kabnosa Tpeba N3BpWINTK Npe
noyetka 6uno kakBux rpalleBUHCKUX pagoBa u npeayseTtn cee notpebHe n ogrosapajyhe



Mepe NpefoCTPOXKHOCTU Kako He 61, Ha BUNO KOju HauMH, OO 0 yrpoXaBaka MexaHnyKe
CcTabuHOCTN, TEXHUYKE UCMPABHOCTU U KapakTepucTtuka noctojehmnx TK objekata u kabrosa.

9. [pahesuHcke pagoBe y HenocpeaHoj 6nmsmHu noctojehux TK objekaTta n kabnosa BPLUMTU
MCKIbYYMBO pY4YHMM nytem 06e3 ynotpebGe MexaHu3aumje u y3 npegyammame CBUX
notpebHux mepa 3awTtnte (0besbehewe og cneramwa, NPodHM NCKOMK 1 C1.).

10. Y cnyyajy eBeHTyanHor owTehewa noctojehux TK objekata n kabnosa unu npekmga TK
caobpahaja ycnen nssohewa pagosa, nssohay pagoBa je ayxaH ga npeaysehy ,Tenekom
Cpbwja” a.n. HagoKHaAM LLENOKYMHY WTETY N0 CBUM OCHOBama (TPOLLKOBE caHauuje U HakHagy
ryoutka ycneg npekunga TK caobpahaja).

11. Ykonuko  npegmeTHa  wm3rpagka  ycnoerbaBa — u3MewTawe  nocrtojehux  TK
objekaTa/kabnoBa HEOMXOAHO je ypaauTn TEXHUYKO peLlere/npojekaT naMmellTara, 3aTuTe
n obesbeherwa noctojehmnx TK kabnoea y capaghu ca HagnexHom Cnyxbom MNpeayseha 3a
TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja”. TakBo TEXHUYKO pellere, Mopa OuTn cactaBHU OO0
npojekTa 3a rpafeBUHCKY OO3BOMY UMW MAejHOr NpojeKkTa YKOnMKo ce objekat peanusyje no
unaHy 145, a cBakako geo npojekTa 3a u3Boherwe pagoBa 3a HaBeeHu objekar,

12. YKonuko ce 3a npeameTHe pagoBe He paau npojekat 3a rpafheBuMHCKY O03BOSY, TO He
ocrnobaha wuHBecTuTOpa ObaBe3e Aa mM3pagu TEXHUYKO peluerse/ npojekaT M3MellTawa,
3awTunTe n obesdbehera noctojehnx TK kabnosa 1 ga Ha wera Tpaxu carnacHocT Tenekom-
a.

13. PapoBn Ha 3awTtutn n obesbeheny, 0OQHOCHO pagoBM Ha uamewTawy noctojehunx TK
objekaTa u kabnosa, u3Boge ce O TPOLIKY mHBecTuTopa. OGaBesa mHBECTUTOpa je M Aa
perynve MMOBMHCKO — NpaBHe ogHoce 1 nprubaeu notpebHe carnacHocTn 3a dyayhe Tpace
TK kabnoBa, npe noveTka pagoBa Ha HUXOBOM U3MELLTakY,

14. Ykonuko ce 3a npegMeTHe pagoBe He paau npojekaTt 3a rpafheBuHCKYy [03Bony, a
n3rpagma ycrnosrbaBa nameLwlTawe noctojehux TK objekata y obumy Koju nanasm n3 obyxsara
nocrojehunx rpaheBMHCKMX 1 ynotpebHux gossona 3a TK o6jekTe, HBeCTUTOp je o6aBe3aH ga
ypaau lNpojekaT namewTtamwa TK objekata ca cBuMm noTpebHUM carnacHocTMma un ycrioBuma
3a gobujarbe ynotpebHe JosBsorne,

15. UsmewTare Tpeba n3spwmtn Ha 6e36eaHy Tpacy, Npe noveTka pagoBa Ha nsrpagwn 3a
KOjy ce Tpaxe ycnosu,

16. MNpunukom nsbopa nssohaya pagoBa Ha uamellTawy nocrtojehux TK objekata n kabnoea
BOAMTM payyHa Aa je n3sohad permctpoBaH 1 nNuueHumpaH 3a Ty BPCTy AenaTHocTu u aa byae
ca nucte keanudukoBaHnx nssohaya pagosa [peagyseha 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom
Cpbuja” a.g.

17. ObaBesa nHBecTUTOpa je Aa u3sohady pagoBa, nopen ocrtane TeXHUYKe AOKyMeHTauuje,
AOCTaBM U KOMWjy n3gaTtux ycnosa (TEKCT M cutyaumje) n TEeXHUYKO peluere M3MeLlTama,
3awTute n obesbdehena nocrojehux TK objekaTta n kabnosa yrpoXXeHux n3rpagHhoM, Ha Koje
je Mpepysehe 3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.n. fao cBojy carnacHocT. 3a
HenocTynake No HaBeAeHNM yCroBMMa UHBECTUTOP pafoBa CHOCU MyHY OArOBOPHOCT.

18. MHBecTutop, ogHocHO ussohay pagosa je y obaBesun aa ce HajMmare 10 (geceT) AaHa npe
noyeTka nssohera pagoBa Ha nsmeluTamy, 3awTntn n obesbeheny noctojehmnx TK kabnosa,
KOju ce u3BoAe npe rpaheBMHCKUX padoBa Ha M3rpagkwun npegmeTHor objekTa, y nNUcaHoj
dopmu obpatutn lNpeaysehy 3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja” a.n, HaanexHoj
M3BpLUHOj jegmHMumM Yy 4njoj HaOnexHoCTn je ogpxasawe TK objekata m kabnoBa y 30HU
nnaHupaHe narpagke, ca obaeelTeHEM O AaTyMy NnoyeTka pagoBa U MMEeHUMa Hag30pHor
opraHa (KOHTaKT TenedoH) 1 pykoBoamoLa rpaaunuiita (KOHTakT TenedoH).

19. MNpegysehe 3a TenekomyHukauunje ,Tenekom Cpbuja“ he ca cBoje cTpaHe oapeanTn
CTPYYHO NnUue pagu BpLUeHa Haa3opa Hag pajoBMMa Ha M3MeLLTaky, Kao M Ha 3alTUTn U1
o6e3behery noctojehmnx TK kabnosa. Mpunukom nssoherwa pagoBa o6aBe3HO je NPUCYCTBO
CTpy4HOr Hagsopa of cTpaHe lNpenyseha 3a TenekomyHukauuje “Tenekom Cpbuja” a.a.



20. Mo 3aBpweTKy pagoBa MHBECTUTOP/U3BONa4 pagosa je y o6aBe3n ga y nucaHoj opmm
obaeectutn lNpenysehe 3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja” a.n. ga cy pagoBu Ha
narpagtn oBor objekTa 3aBplUeHW. Y Ccrnyyajy Kaja je WMHBECTUTOP ypaguo npojekat
namewrTarwa TK objekata u3 tadke 11., nHBectutop je obasesaH ga npepysehy Tenekom
Cpb6uja goctaBu cBy NoTpebHy JOKyMeHTaumjy HeonxoaHy 3a gobujarbe ynotpebHe gossone.

21. Mo 3aBpweTKy pagoBa Ha mamewTawy TK objekata/kabnoBa noTpebHO je M3BpLINTU
KOHTPOINY KBanuTeTa U3BpLUEHNX pagoBa. VIHBECTUTOP je OyXaH Aa y3 3axTeB 3a hopmupare
KOMUCHje 3a KOHTPONy KBanuTeTa, OOCTaBWM TEXHWUYKY OOKYMEHTauujy M3BEAEHOr CTama,
reofeTckM CHUMakK u notepAay Penybnuukor reogeTckor 3aBoga O M3BPLUEHOM reogeTCKOM
CHMMawy BOAOBa, nogatke O MPeACTaBHUKY WHBECTUTOpa M m3Bohaya pagoBa koju he
NpuCyCcTBOBATU pagy Komucuje.

22. NHBecTtuTOp je y ob6aBesn ga no 3aBpLUETKY pagoBa Ha nameltawy TK objekaTa/kabnosa
N3BPLUN MPEHOC OCHOBHMX cpeAcTaBa 3a HosBousrpaheHu geo y kopuct [pegyseha 3a
TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.g, kako 6m y cknagy ca 3akoOHOM MOrfo ga ce
CMpPOBOAN HMXOBO PEAOBHO OpKaBahse.

2. YCIOBU 3A NPUKIbYYEHE

2.1. N1PUBOAHA TK KAHAJITUSALINJA

2.1.1. Y HenocpeaHoj 6nM3nHM npegmMeTHe nokauuje, npegy3ehe 3a TenekoMmyHukauuje
»renekom Cpbuja“ a.n. noceayje Hag3emHy pa3BogHY ONTUYKY NMPUCTYMHY Mpexy (HacTtaBak
N 1-126d4 Ha cTyGy ElC-a, Ha NpunoXXeHOM CUTyauUMOHOM MnaHy obenexeH Kpy>XHULIOM
LpBeHe 6oje-Tayka NnpukIbyYera).

2.1.2. Ha nogpyuyjy obyxeata YpbaHuctudkor Npojekta noTpebHo je u3rpagut MNpUBOAHY
kabnoecky TK kaHanusaunjy og Tauke npukrbyvena (NpubnmxkHa rokauuja je Ha rpadpuvkom
npunory obenexeHa Kpy>KHULOM LpBeHe 60je), 40 nnaHupaHor o6jekTa. YcnosrbeHe Luesn TK
KaHanusauuje nonaraTu kpo3 criobogHe noBpLUMHe, Bogehu pavyHa o nponMcaHom pacTojaky
of ApYrMx KoMyHanHux objekarta.

2.1.3. [MnaHupaHa npuBogHa kabnoscka TK kaHanusauuwja Tpeba ga byge usrpaheHa Ha
AyouHn oa Hajmarse 0,8M, MuHuManHor kanauuteTta og 1 (jeaHa) MNME ues @40mm (ogHocwm ce
Ha penauujy oa rpaHuue obyxesaTta YpbaHnuctuykor [pojekTa u nyTHe jaBHE MOBPLUMHE
npubnumxHa nokauuwja je Ha rpadpuykom npunory obenexeHa KpyxHUUOM XyTe 6oje, Ao
nnaHupaHor objekTa -Tpaca je opujeHTaLMOoHO yupTaHa Ha NPUNOXKEHOM CUTYaLUMOHOM MaHy).

2.1.4. lMpunukom nonarawa UEBM BOAUTM payvyHa O yrny caBujawa. 3a ueBun G40mm
nonynpeyHunk kpusmHe Tpeba ga usHocu P>2,3m pagn HecmeTaHor nonarawa TK kabna.
MecTo caBujaka LEBU He CMe Ce 3aTprnaBaTu OOK HAO30pHW OpraH He KOHCTaTyje Aa je
KpvBMHa nponucHo n3segeHa. Oa mecta ynacka (yeoga) uesu y objekat, obesbeantn nponas
kabnosa no kabnoBCKOM perany 4O MecTa Y Kojuma je noTpebHO MOHTMpaTH onpemy 1y Kome
Ce Hamasu 3aBpliHa  KOHUEeHTpauuwja WHCTanauuja, OOHOCHO 40  ONTUYKUX
pasaenHuka/gucTpubyTMBHMX opmaHa. Y criyyajy Aa He MOXe Aa ce NOCTUrHe HaBedeHM
NOMNynpeYHNK caBunjarba, Ha MeCcTy KpMBUHE U3paauTn pEBU3NOHO KabrioBCKO OKHO ANMEH3Wja
0.8x0.8x1m. MoTpebHO je 06e36eaMTH Aa LEBU UMAjy KOHTUHYUTET U NMPOXOAHOCT Of
MecTa NpuKIby4YeHa 40 NPoCcTopa 3a cMmelTaj onpeme y objekty. O6aBe3HoO je U3BPLUMTHU
npoBepy NMPOXOAHOCTU HOBOMJIAHUPAHUX LiIeBU Mpe 3aBpLUHUX pagoBa Ha ypehewy
npocTopa y okonuHu objekta (acpantupame, noctaBrbake 6exaToH nnoya u cn.).

2.1.5. HBecTuTOp je AyXaH gay o6jekTy Ha NpUCTynayHoM MecTy y Onmn3nHmn KoHLeHTpaumje
TK nHcTanaumje, a no MoryhcTBy Y TEXHUYKO] MPOCTOPUjX, ¥ NpudemMrby/cyTepeHy objekTa, Ha
CyBOM M MPUCTYNayHOM MecCTy ca 3acebHum Hanajawem ca E[] npeko PO, ysemrberem u
BeHTMNauunjom, obesbean nNpocTop 3a CMelUTaj TEerNeKOMyHuKauuoHe onpeme npegyseha
»1enekom Cpbuja“ a.g.. No obesbenmBany npocTtopa, MHBECTUTOP je 1 0baBe3n ga Ham UCTO
MMCMEHO NOTBPAM M AOCTaBU NO3uumMjy NpocTopa y 06jekTy.



2.1.6. Usrpagmwa (yBnayewe Kpo3 HaBonnaHupaHy kabnoscky TK kaHanusauujy) npuBogHor
onTu4yKor kabna je ob6aeesa lNpenyseha 3a TenekomyHukaumje , Tenekom Cpbuja“ A.[.

2.1.7. lMoesnBane npmeogHux TK kabnosa ca noctojehom TK Mpexom BpLUM UCKIbYYNBO
Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ A.[1

2.2. AHCTANNAUNJA Y OBJEKTY

2.2.1. leHepuykn cncTem Kabnupara 3rpage y CKnony Mpexa enekTpoOHCKMX KOMyHMKauuja
mMopa 6utn ycarnaweH ca cprickum (CPIC) ctanHgapauma yKonuko je wmma Ta obnact
perynmcana, ogHocHo ca esponckum (EN) n mehyHapogHum (ISO/IEC) ctaHgapguma.

2.2.2. Nsrpagwa yHyTpawmwux TK umHCTanauuja n onpemarwe MpUCTYNHOr npocTopa je
obaBe3a MHBeCTUTOPA.

2.2.3. lpenopyka je Aa ce M3BpLUM KNACMYHO CTPYKTYPHO kabnupawe objekta, (S)FTP/UTP
kabnosuma kateropuje MMHMMYM 5e. BoauTtn padyHa ga makcumanHa ay>xuHa oBux kabnosa
He npehe 90m (He paudyHajyhu nedy kabnose). Y cknagy ca TuMe Yy 006jekTy nnaHupatu
npocTope 3a peanu3auvjy NomMohHMX KOHLEHTpauuja, a y CBakoM of hux 00e30eantn
3aBpliaBake CBUX npunagajyhux yHyTpawmwux MHcTanauuja. Takohe y cBakoMm o OBMX
npoctopa 06e36eanTv agekBaTHO, HEMPEKMOHO Hanajake, y3eMibewe WM BeHTunauujy, y
CKknagy ca 3axTeBuMMa HaBeOeHMM 3a NPOCTOp rMnaBHe KoHUeHTpauuje. Omoryhutu nponas
kabnoea og oBMX NOMOhHMX MPOCTOpa A0 faBHOr NPOCTOpa 3a CMEeLTaj onpeme y o6jekTy,
TEXHUYKMM KaHanmma unuv Kpos LeBu y 3uay.

2.2.4. lMNMonararke ONTMYKMX MHCTanauMoHux kabnosa no BepTukanu objekata nnaHupaTtm y
ueBn y 3magy uvnu y nocebaH Oeo TEXHUYKMX KaHana YKONMKO Cy npojekToM objekarta
npegsuhenn, a cnpaTtHM pa3Bo4 M3BECTW Nonarakem kabroBa Kpo3 LEBM y 3uay OO CBake
cMeluTajHe jeanHuue, rokana unm NocnoBHOr NpocTopa.

2.2.5. YKonuko ce 3a noBe3vBare rMaBHe M NOMONHMX KOHUEHTpauuvja nnaHnpa ynotpeba
ONMTUYKMX KabnoBa, nraHupaTu onTu4yke kabrnoBe ca MOHOMOAHMM BrakHuma no ITU-T
G.652.D wnn G.657.A crangapoy. Kabnosu mopajy 6utn npegBuhieHn 3a nonarawe y
3aTBOPEHOM MpocTopy, ca omotadyem of LSZH matepujana (Low Smoke Zero Halogen).
Mpunukom nonarawa kabna BOAMTU padyyHa O MUMHUMAITHOM TMpPEYHUKY CaBujakba MU
npegsuaeTn pesepse kabna (y 6pojy BnakaHa v OyXuHun) 3a cnydaj notpebe 3a HakHagHUM
nHTepeeHumjama. MNpeasmaeTn pesepse Kabroea 1 y rnaBHOj NPOCTOPUjU.

3. OCTAJIO

3.1. MNpojekat n3page TK nHctanauuvje n npuBogHe TK kaHanusauuvje ypagutu y cknagy ca
3aKkoHOM O nraHupawy n n3rpagrwun objekata, 3aKOHOM O €reKTPOHCKMM KOMYHUKauujama,
MpaBUNHWKY O TEXHWYKMM U APYrMM 3axTeBuMMa npw uarpagkwun npatehe nHdpacTpykType
EKM y 3rpagama, ynyTcTBMMa, CTanHgapgvMma M fOponMcumMa O u3pagun  TexHUYKe
AOKyMeHTauumje n goctaBuTtu Ha carnacHocT lNMpeaysehy ,Tenekom Cpbuja“ a.g.. Ykonmko ce
OBW NPOjEKTN page OABOjeHO, CBaku npojekat Tpeba aAa cagpxu NoTBpAy NpojekTaHaTta aa je
n3spLueHo MefycobHo ycarnawasane , Kao U carnacHocT Ha ypaheHe npojekte oA cTpaHe
Mpenyseha ,Tenekom Cpbunja“ a.g..

3.2. NnaHnpaHe Tpace KOMyHanHWX UHcTanauuja mopajy 6utn noctaBrbeHe Ha NPONMCcCaHoOM
pacTojaky Y OAHOCY Ha Tpace nnaHupaHux TK objekaTta. Y cknagy ca Baxehum npaBuUHUKOM,
yHyTap 3alTUTHOr rojaca Huje [O03BOSfbeHa usrpagka MHAPPACTPYKTYPHUX MHCTanauumja
ApYyrnx KOMyHanHux npegyseha nsHag v ucnop nnaHupaHe kabnoscke TK kaHanusauuje, ocum
Ha MecTuma yKpLuTama.



3.3. YKOmnu1Ko y TOKY BaXeH-a OBUX yCIiOBa HacTaHy NMpoOMeHe Koje ce 04HOCe Ha NPOojeKkToBaHe
N narpagrwy npegmeTtHor objekta u npmsogHe TK kaHanusauuje, 6poj nnu BpcTy NnoTpebHUX
TK npukrbyyaka, rabaput objekta n cnuyHo, y obaBesun CTe ga Hactane npomMeHe npujasute
N 3aTpaxuTe U3MEHY yCroBa.

3.4. MNpe noyeTka pagoBa Ha wmarpagwn TK kaHanmsaumje y obaBesn cTe ga MMCMEHO
nssectute Operbewe 3a NnaHnpawe u usrpagwy Mmpexe Kpylwesal, pagu BpLieHa CTpyyHOr
Haasopa.

3.5. Mpunukom nsbopa nssohava, aHraxxosaTu NUuUeHUMpaHe n3sohaye Koju Cy permcTpoBaHm
3a obaBrbawe genaTtHOCTM M3 obracTn TenekoMyHukaumja, pagu wTto Gorber kBanuTeTa
n3BedeHnX pagoBa.

3.6. Mo 3aBpweTky pagoBa Ha wu3rpagwu TK kaHanusauuwje noTpebHO je u3BpwnTU
KBaNUTETHM U TEXHUYKU NpUjeM pagosa.

3.7. NuBecTuTOp MOXE Aa M3BpLUM nNpeHoc npueogHe TK kaHanusauuje y kopucT Npenyseha
.renekom Cpbuja“ a.g., npn yemy 6um npeysenun obaBesy ogp)KaBaka MUCTE WU rapaHToBanu
HenpeKkngHoCT cepBuca.

Y TOM crny4vajy MHBECTUTOP Y3 3axXTeB 3a popMupar-e KOMUCUjE 3a KBANIMTETHU U TEXHUYKU
npyjem Tpeba pga pgoctaBu: Konujy Baxehux ycnoBa, rpalfjeBMHCKY A[osBony,
AOKYMeHTauujy u3BeaeHor ctawa y cknagy ca ynytcreom [Npeagyseha ,Tenekom Cpbuja“
a.d. 3a npvjeMm OoKyMeHTauuje u3BedeHor cTawa W ernabopar o reogeTckom CHumamy (1
npMMepak Ha nanupy 1y enektpoHckom obnuky Ha CD-y y codptBepckom anaty TeleCAD -
GIS vnn kao uptex y dwg cdopmarty), kao n norBpay PIr3-a ga je enabopat npuxsaheH,
o6GpayyH YKynHMX u3paTtaka Ha wmsrpagwym TK kaHanusauwuje (notnucaH op cTpaHe
WMHBECTMTOpPA) Ca NPUIOXKEHNM padyHUma, nogaTke o npeacTaBHMKY MHBECTMTOpa 1 n3sohava
pagoBa Koju he npucyctBoBaTu pafy KoOMUCHje U u3jaBy Hag3opHor opraHa [lpepgyseha
»1enekom Cpbuja“ a.g. ga je nsBpweH Hagsop. Komncuja he ogbntn ga nsspLun KBanuTeTHU
npujemM yKonuko y Toky rpafjera Huje BpLUeH Haa3op oa ctpaHe MNpeagyseha , Tenekom Cpbunja“
a.n. Pag komucuje ce He Hannahyje.

3.8. uBecTuTOp HE MOpa Aa M3BpLWK MPEHOC NpUBOAHE kaHanusauuje Ha [lpenysehe
»1enekom Cpbuja“ a.g., anu HM y KOM cny4ajy He cme Aa ogbuja n omeTta Npukrbyyere objekta
Ha TenekoMyHuKaumoHy Mpexy. O6aBe3a wuHBecTUTOpa NO 3akOHy O eneKTPOHCKUM
KOMyHVKauunjama (4naH 42. n 43.) v MNpaBuUnHMUKY O TEXHUYKUM W OPYrMM 3axTeBuma npu
nsrpagrwmn nparehe nHdpacTpyktype notpebHe 3a nocrtaBrbakbe KOMYHUKALMOHUX Mpexa
(unaH 4, 5 1 46.) je aa omoryhu cBakom NpoBajaepy ynasak nog UCTUM ycrnosuma y 3rpagy.

3.9. O6jekaT Kkoju ce rpagun, 0OHOCHO Yuje je rpahere 3aBpLueHo 6e3 rpaheBMHCKe J03BOSE,
He Moxe OuUTK NpukrbydeH Ha nocTojehy TernekoMyHMKauMoHYy Mpexy cxogHo uynaHy 160
3akoHa 0 nnaHupaky 1 narpagmwm (objasrbeHor y CnyxbeHom rnacHuky PC 6p. 72/2009,
81/2009-ncnpasrbeH, 64/2010 oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 ognyka YC, 50/2013
oanyka YC, 98/2013 oanyka YC, 132/2014 n 145/2014).

C nowutoBah€eM,

LWE® CNYXBE

AnekcaHgap CeHuh, AUNN.MHX
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PRAVNI | PLANSKIOSNOV

Pravni osnov za izradu ovog urbanisti¢ og projekta su:
= Zakon o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
Us, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023, 91/25),
= Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢ og
planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019, 47/2025 ),
= Plan Generalne regulacije Trstenik ("SI. list opstine Trstenik'", broj 18/24)

OBUHVAT UP [/ LOKACIJA

Lokacija koju obraduje urbanisti¢k projekat nalazi se u Trstniku, na uglu ulica Kneginje Milice i Zike
Apostolovic¢a . Obuhvat UP ¢ini k.p.br. 2726/1 KO Trstenik

Prema evidenciji RGZ, k.p.br. 2726/1 KO Trstenik ima povrsinu 3143m?,

Katastarska parcela broj 2726/1 KO Trstenik sastoji se iz pet delova.

e deo broj 1 ima povrsinu 165 m? - zemljite pod zgradom i drugim objektom.
e deo broj 2 ima povriinu 28 m? - zemljite pod zgradom i drugim objektom.
e deo broj 3 ima povrsinu 69 m’ - zemljiste pod zgradom i drugim objektom
e deo broj 4 ima povrsinu 500 m? - zemljiste uz zgradu i drugi objekat

e deo broj 5ima povrsinu2381 m? — voc¢njak 1. klase.

Navedena parcela nalazi se u okviru Urbanisticke zone 01-T-c Trstenik Centar.

Urbanisti¢cka zona 01-T-c Trstenik Centar - Predstavlja zonu severno od Zelezni¢ke pruge, juzno od
reke Zapadna Morava, zapadno od aerodroma i isto¢no od Ciganskog potoka.

Povrsina urbanisti¢ke zone 01-T- ¢ iznosi 245,88 ha, Sto predstavlja 14,15 % podrucja Plana.

USLOVIIZGRADNJE

IZVOD IZ PGR:

POSEBNA PRAVILA GRADENJA /
URBANISTICKA ZONA “01-T-c” — TRSTENIK CENTAR

Opsta namena podrucja:

Navedena parcela nalazi se u okviru Urbanisticke zone 01-T-c Trstenik Centar. Urbanisticka
zona 01-T-c Trstenik Centar - Predstavlja zonu severno od Zeleznicke pruge, juzno od reke
Zapadna Morava, zapadno od aerodroma i isto¢no od Ciganskog potoka. PovrSina urbanisticke
zone 01-T- c iznosi 245,88 ha, Sto predstavlja 14,15 % podrucja Plana. Ova zona predstavlja
centar Trstenika, izgradenu zonu sa najvecom koncentracijom javnih funkcija.

U centralnoj zoni zastupljeno je stanovanje porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja razliCitog
boniteta i strukture gradnje sa prate¢cim komercijalnim i poslovnim funkcijama. U
planskom periodu teZiti transformaciji stambenog tkiva u viseporodi¢ne blokove narocito na
potesu izmedu ulica Svetog Save i Kneginje Milice.

Privredne delatnos moraju bi kompatibilne susednom stanovanju.

Stanovanje kao osnovna gradska funkcija zauzima najvecu povrSinu u okviru gradevinskog
zemljista. U stambenim zonama planirane su delatnosti koje prate funkciju stanovanja, a to
su: trgovina, usluge, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, zanatstvo, sport, Skolstvo, zdravstvo, rekreacija,
proizvodne delatnosti koje ne utiCu na zdravlje ljudi i ne zagaduju Zivotnu sredinu preko
dozvoljenih granica, a mogu se odvijati u okviru ku¢nog placa ili samostalno.




Namena zemljista: parcela pripada gradevinskom rejonu.
Regulacione i gradevinske linije: za izgradnju novih objekata definisana su pravila regulacije i
nivelacije.
Pravila gradenja: Plan Generalne regulacije Trstenik ("'Sluzbeni list opstine Trstenik',broj18/24)
propisani su minimalni parametri, odnosno pravila uredenja i gradenja za zonu stanovanja, i to:
opsta pravila - dominantna namena prostora - predstavlja preovladujuéu namenu u datoj
prostornoj celini, Sto znaci da zauzima najmanje 60% urbane celine, u okviru dominantne
namene moguce su druge kompatibilne namene. Za urbanu zonu stanovanja kompatibilne
namene su: uprava, kultura, sakralni objekti, Skolstvo, zdravstvo, socijalna zastita, sport i
komercijalne i centralne funkcije.

Opsta pravila za izgradnju objekata

OpSta pravila gradenja vaZze za celo podrucje Plana generalne regulacije Trstenik. Na planskom
podrucju moguca je izgradnja objekata u skladu sa preteznom namenom (kao
preovladuju¢om) i kompatibilnim sadrzajima, prema opstim i posebnim pravilima uredenja i
gradenja. Zabranjena je izgradnja objekata koji ugrozavaju i negativno uti¢u na kvalitet Zivotne
sredine.

Indeks zauzetosti parcele je odnos izmedu bruto povrsine pod objektom i povrsine
gradevinske parcele izrazen u procentima. Bruto povrSina pod objektom je horizontalna
projekcija gabarita objekta na nivo

Indeks izgradenosti je odnos izmedu bruto razvijene gradevinske povrsine svih nadzemnih
etaza korisnog prostora i povrsine parcele. Nadzemne garaze, tehnicke prostorije i sli¢no,
racunaju se u povrsinu korisnih etaza i ne redukuju se.

Podzemne etaze kao Sto su: ostave, garaZze, tehnicke prostorije, tehnicke ostave,
komunikacije i manevarski prostor garaza ne ulaze u obracun povrsina korisnih etaza.

Visina novog objekta odnosi se na visinu slemena kod kosih krovova, odnosno visinu venca
kod ravnih krovova i krovova sa nagibom krovnih ravni manjim od 10 %. Maksimalna visina
nadzitka potkrovne etaze je 1,60 m.

Dozvoljava se izgradnja objekata sa podzemnom etazom - suturen ili podrum, a u
zavisnosti od nivoa podzemnih voda i obavljenih geomehanickih ispitivanja.

Kota prizemlja objekta se odreduje u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta. Na ravnom terenu kota prizemlja ne moze bi niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta. Kota prizemlja moze bi najviSe 1,20 m. viSa od kote
nivelete pristupnog ili javnog puta.

Za objekte koji u prizemlju imaju namenu poslovnog prostora kota prizemlja moze bi
maksimalno 0,20 m. visa od kote trotoara, dok bi se denivelacija do maksimalne visine od 1,20
m. savladavala unutar prostora.

Ne dozvoljava se: nadzidivanjem postojeceg ili izgradnjom novog krova, formiranje potkrovlja u
vise nivoa.

Za svaku novu izgradnju i dogradnju, rekonstrukciju i adaptaciju objekata za javno koriséenje,
obavezna je primena tehnickih mera i uslova za planiranje, projektovanje i izgradnju
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i
starim osobama, shodno odredbama Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom,
deci i starim osobama. Objek za javno koris¢enje u smislu navedenog pravilnika su: banke,
bolnice, domovi zdravlja, domovi za stare, objek kulture, objek za podrebe drzavnih
organa, organa teritorijalne autonomije i lokalne samouprave, poslovni objekti, poste,
rehabilitacioni centri, saobracajni terminali, sportski i rekreativni objekti, ugostiteljski objekti,
hoteli, hosteli, Skole i drugi objekti. Pristupacnost, u smislu ovog pravilnika, odnose se na zgrade
javne i poslovne namene, objekte za javnu upotrebu (ulice, trgovi, parkovi i sl.) kao i na
stambene i stambeno poslovne zgrade sa deset i viSe stanova.

Prostor za parkiranje odreduje se u okviru gradevinske parcele i moze se koristi samo u



funkciji objekta za koji je namenjen.

Za svaku novu izgradnju i dogradnju, rekonstrukciju i adaptaciju objekata ili promenu namene u
zaStitnim zonama i zastitnim pojasevima infrastrukturnih koridora, kao i za parcele u kontaktnim
zonama potrebna je saglasnost upravljaca.

Uslovi za formiranje gradevinske parcele

Veli¢ina gradevinske parcele de nisana je regulacionim linijjama prema povrsinama javne
namene i granicama katastarskih parcela i usaglasava se sa tehnoloskim uslovima i potrebama
konkretne namene, u skladu sa propisima i odgovarajué¢im tehnickim normativima.

Nove gradevinske parcele formiraju se primenom pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke
granica susednih parcela, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji.

Na jednoj katastarskoj parceli mozZe se formirati veci broj gradevinskih parcela, projektom
parcelacije, do minimuma utvrdenog Planom i drugim zakonskim odredbama. Podela postojece
katastarske parcele na dve ili viSe manjih parcela vrsi se u okviru granica parcele.

Od veceg broja katastarskih parcela moZe se obrazovati jedna ili vise gradevinskih parcela,
projektom preparcelacije, u cilju ispunjavanja uslova za formiranje gradevinske parcela.

Ispravka granica susednih parcela, spajanje susednih katastarskih parcela istog vlasnika,

spajanje susednih parcela na kojima je isto lice vlasnik ili dugoroc¢ni zakupac na osnovu ranijih
propisa, obrazovanje gradevinskih parcela priparanjem gradevinskog zemljista u javnoj
svojini postojecoj parceli, radiformiranja katastarske parcele koja ispunjava uslove
gradevinske parcele, pod uslovom da je takva promena u skladu sa uslovima za obrazovanje
gradevinske parcele datim u ovom planu, vrsi se na osnovu eleborata geodetskih radova,
na zahtev vliasnika, odnosno zakupca katastarske parcele.

Ukoliko je povrsina gradevinske parcele manja do maksimalno 5% od propisane minimalne
povrsine date pravilima gradenja, dozvoljena je izgradnja objekata po pravilima propisanim ovim
Planom.

Ne dozvoljava se preparcelacija na parcelama planiranim za javne objekte, kao i na

parcelama na kojima postoje objek od javnog interesa, spomenici kulture i legati, osim u
slucaju kada se predmetni prostor.

Sve gradevinske parcele moraju imati obezbeden pristup na javnu povrsinu. Ukoliko
katastarska parcela nema pristup na povrsinu javne namene nije gradevinska parcela.

Nacin obezbedenja pristupa gradevinskoj parceli

Pristup gradevinskoj parceli na povrsinu javne namene moZe se obezbedi projektom
preparcelacije ili parcelacije.

Minimalna Sirina pristupnog puta je 3,50 m. i maksimalne duzine 35 m.

Za gradevinsku parcelu individualnog stanovanja minimalna Sirina pristupnog puta je
2,50 m. imaksimalne duZine 25 m.

Za stambene objekta do tri stambene jedinice moZe se formirati jedan kolski prilaz sa javnog
puta Sirine od 2,50 m. do 3,00 m. a u svemu prema uslovima upravljaca puta.

Nacin obezbedivanja prostora za parkiranje i garaZiranje vozila

Postojeci i planirani objek svoje potrebe za parkiranjem vozila resavaju u okviru
sopstvene gradevinske parcele u garazi ili na slobodnom delu parcele. Garaza objekata
mogu bi podzemne ili nadzemne. Podzemne garaze mogu bi u gabaritu ili izvan gabarita
objekta i izvode se prema tehnickim normativima i propisima za tu vrstu objekata, ukoliko ne
postoje smetnje hidrotehnicke i geotehnicke prirode i ako ne ugroZavaju susedne objekte.
Nadzemne garaZze mogu bi u sklopu samog objekta ili kao samostalni objekat, pri emu se
uracunavaju u indekse izgradenosti i zauzetos parcele.

Kapacitete parkiranja definisa prema uslovima i normativima za parkiranje za javne povrsine
i objekte i na povrSinama ostale namene, datim u pravilima gradenja.



Uslovi i normativi za parkiranje na povrsinama ostale namene:

Postojeci i planirani objek svoje potrebe za parkiranjem vozila reSavaju u okviru svoje
gradevinske parcele, bilo u garazi u sklopu samog objekta, kao samostalan objekat ili na
slobodnom delu parcele.

Broj mesta za parkiranje putnickih vozila odredi prema normativima:

namena Broj parking mesta:

stanovanje 1 PM na 1 stani 1 PM na 2 stana za stanovanje uz podrsku
(socijalno stanovanje)

ugostiteljstvo 1 PM na dva stola sa Cetiri stolice ili 1 PM na jedan sto za ugostiteljski
objekat 1. kategorije

trgovina na malo 1 PM na 30 m? korisnog prostora; 1 PM po lokalu za povr$ine manje od 30
m2

poslovanje, 1 PM na 70 m? korisnog prostora; 1 PM po poslovnoj jedinici ukoliko

administracija, uslugai sl. je
njena povrsina manja od 70 m?

hotelijerska ustanova 1 PM na koristan prostor za 10 lezaja ili 1 PM na 3 leZaja za hotel
1. kategorije i na 30 kreveta 1 PM za autobuse

banke, poste 1 PM na 70 m? korisnog prostora ili 5-7 zaposlenih

PolozZaj objekta na parceli

U okviru Plana generalne regulacije Trstenik dozvoljeno je gradi sledece tipove objekata:

- slobodnostojedi ( objekat ne dodiruje granice susednih parcela );

- dvojni objek ( objekat dodiruje jednu boc¢nu stranu parcele );

- objek unizu ( objekat dodiruje obe boc¢ne strane parcele, osim prvog i poslednjeg objekta

U nizu );

Kod izgradnje objekata u neprekinutom i prekinutom nizu, nagibi krovnih ravni kod kosih
krovova moraju bi usmereni ka saobradajnici i dvoristu, a ne prema susednim parcelama, radi
nesmetanog odvodnjavanja atmosferskih voda. Ova odrednica ne odnosi se na ravne krovove.

U slucaju izgradnje objekata u neprekinutom nizu, objek se postavljaju do granice
susednih (bocnih) parcela, osim prvog i poslednjeg objekta u nepekinutom nizu koji su od granice
susednih (bo¢nih) parcela koje ne dodiruju udaljeni minimalno 2,50 m.

Minimalno rastojanje slobodnostojec¢ih objekata od bocnih granica parcele i zadnje granice
parcele je minimalno 2,50 m. Za izgradene objekte Cije je rastojanje od bocnih granica parcela
manje od 2,50 m. ne mogu se na tim stranama predvida otvori prostorija za stanovanje (kao i
ateljea i poslovnih prostorija), a mogu se predvidati otvori za pomocéne prostorije (kupatila,
ostave, hodnike, stepenista i slicno).

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke novog objekta bilo kog tipa

izgradnje do granice objekta sa susedom u zadnjem delu dvorista iznosi najmanje polovinu

visine viSeg objekta, ali ne moZe bi manje od 5,00 m.

Kod izgradnje objekata u neprekinutom, odnosno prekinutom nizu, obaveza je predvideti
pasazZ radi ulaska u zadnji deo dvoriSta. Minimalna Sirina pasaza iznosi 4,00 m. Minimalna visina
pasaza kod viSespratnih viseporodi¢nih objekata je visina koja omogucava prolaz
protivpozarnog vozila, u skladu sa vazec¢om zakonskom regulativom.

Najmanja dozvoljena medusobna udaljenost objekata

Medusobna udaljenost izmedu objekata na susednim parcelama (izuzev objekata u nizu)
iznosi najmanje polovinu visine viseg objekta ali ne moze bi manja od 5,00 m. (odrednica se ne
odnosi na pomocéne objekte). Medusobna udaljenost izmedu objekata na susednim parcelama




(izuzev objekata u nizu) moZe iznosi i trec¢inu visSeg objekta ali ne moze bi manja od 5,00 m.
(odrednica se ne odnosi na pomocne objekte) a na bocnim fasadama dozvoljeni su otvori
samo za pomocne prostorije i komunikacije.

Minimalno rastojanje objekta u okviru iste parcele

Rastojanje izmedu objekata u okviru jedne gradevinske parcele je minimalno trecina visine
viSeg objekta, ali ne manje od 4,00 m.

Pravila i uslovi za pratece i pomocne objekte na parceli

Na istoj gradevinskoj parceli mogucéa je izgradnja i drugih/pratec¢ih objekata iste ili
kompatibi ne namene prema uslovima datim za zonu u kojoj se nalazi. Drugi i prateci objek
mogu da se grade u okviru objekata javnih namena i javnih sluzbi, kao i u okviru privrednih
delatnosti (proizvodni i radni kompleksi, komercijalne delatnosti) i stanovanja (viSeporodi¢nogi sa
poslovanjem).

Spratnost drugih/prate¢ih objekata usaglasava se sa spratnoséu glavnog objekta ako nije
drugacije de nisano pojedinacnim pravilima gradenja.

Na istoj gradevinskoj parceli moguca je izgradnja pomocénih objekata: garaZe, ostave,
radionice, letnje kuhinje, nadstresnice, tremovi, senici, bunari, septicke jame i slicno. U okviru
pomocnih objekata nije moguce obavlja funkciju stanovanja. Pomoc¢ni objekti kao Sto su
senici i nadstreSnice za natkriveno sedenje dozvoljavaju se u okviru svih vrsta namena.

Spratnost pomocénih objekata ogranicava se na P (prizemlje) i visine do 5,00 m. Pomoc¢ni
objek po pravilu postavljaju se na rastojanju od 0,50 m. od mede (najisturenija tacka
objekta ka medi suseda), sa obaveznim odvodnjavanjem vode sa krovnih ravni u svoju parcelu.

Za postavljanje pomoc¢nih objekata na medi, neophodna je saglasnost vlasnika susedne
parcele, osim ako je sused ve¢ na medi onda saglasnost nije potrebna.

Ogradivanje gradevinskih parcela

Dozvoljeno je ogradivanje gradevinskih parcela transparentnom ogradom visine do 1,40
m. sa ili bez parapeta (parapet visine do 0,50 m.) koju je moguce ozeleneti sadnjom zimzelenih
puzavica. Zidane pune ograde su visine do 0,90 m. kao i ograde od prirodnog zelenila.

Ograde se postavljaju unutar gradevinske parcele. Prema regulacionoj loniji pesacke i
kolske kapije obavezno se otvaraju prema unutrasnjosti gradevinske parcele. Moguce je
postaviti ogradu prema susednoj gradevinskoj parceli na osovini gradevinske parcele samo uz
saglasnost suseda.

Prepusti na objektu u odnosu na regulaciju i gradevinske linije

Dozvoljeni prepusti na objektu (erkeri, doksati balkoni, nadstresnice i slicno) u nivou
spratova su do 1,60 m. preko gradevinske linije i do 1,20 m. preko regulacione linije (u slucaju
kada se gradevinska linijapoklapa sa regulacionom linijom). Prepust objekata preko
regulacione linije mogu¢ je samo kada postoji trotoar minimalne Sirine 2,00 m. i to na
minimalnoj visini 4,00 m. od kote trotoara.

Pravila za rekonstrukciju, dogradnju, adaptaciju i sanaciju postojecih objekata

Obnova i rekonstrukcija postojecih objekata vrsi se u skladu sa propisanim pravilima gradenja i
uredenja propisanim ovim Planom.

Rekonstrukcija, dogradnja, adaptacija i sanacija postojecih objekata radi se prema idejnom
arhitektonskom projektu, a u skladu sa namenom objekta.

Objek koji su izgradeni delimi¢no ispred gradevinske linije mogu se rekonstruisati,
dograditi ili adaptirati samo prema novoj planskoj regulaciji i gradevinskim linijama.

Nadgradnja novih etaza je moguca uz postovanje zadatih parametara.

Nadgradnja podrazumeva obezbedivanje potrebnog broja parking mesta za nove

kapacitete. Dozvoljena je izgradnja kosog krova na objektima sa ravnim krovom bez

potkrovlja.

Nije dozvoljeno da se, nadzidivanjem postojeceg ili izgradnjom novog krova, formira
potkrovlje u vise nivoa.

Adaptacija postojecih tavanskih prostora sa ciljiem dobijanja novog stambenog prostora je



dozvoljena, ali do planskih visina objekata za tu namenu.

Zabranjena je promena suturenskih i podrumskih prostorija za stanovanje.

Uklanjanje postojeceg objekta radi izgradnje novog objekta na istpm mestu, dozvoljeno je
samo uz postovanje parametara definisanih ovim Planom.

URBANISTICKI PARAMETRI

Pravila gradenja za objekte i povrsine ostale namene

Stanovanje

Povrsine sa preteznom namenom stanovanja komplementarne su sa komercijalnim,
usluznim, privrednim delatnostima i drugim delatnostima ekoloski i funkcionalno primerene
zoni stanovanja koje ne uti¢e nepovoljno na Zivotnu sredinu, sve praceno odgovaraju¢om
saobracajnom i komunalnom infrastrukturom, rekreativnim povrSinama i zonama zasti nog
zelenila. Odnos stambene namene prema drugim namenama 60% : 40% ako nije drugacije
naznaceno.

Viseporodi¢no stanovanje zastupljeno je kao vid stanovanja u objektima sa tri ili vise
stambenih jedinica.

Individualno stanovanje umerenih gustina je vid stanovanja u objektima sa maksimalno tri
stambene jedinice u porodi¢nim objek ma sa okuénicom.

Stanovanje sa poslovanjem je vid stanovanja porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja
gde je moguca primena komplementarnih namena sa 100% zastupljenosti.
Komplementarne namene dozvoljene su u okviru istog objekta ili u drugom zasebnom
objektu na gradevinskoj parceli.

Individualno stanovanje u rubnim zonama je vid stanovanja sa maksimalno dve
stambene jedinice sa karakteristikama ruralnog stanovanja pa su u okviru okuc¢nice mogudi i
prateci objekti za uzgoj i ¢uvanje
poljoprivrednih proizvoda koji bukom, mirisom i ostalim Stetnim emanacijama ne uti¢u na okolne
objekte i zivotnu sredinu.

Viseporodi¢no stanovanje - Urbanistic¢ka celina VS

Dominantna namena: stanovanje, poslovanje.

Moguca, doSpunska namena: trgovina, usluge, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, zanatstvo,
sport, Skolstvo, zdravstvo, decije i socijalne ustanove, kultura, rekreacija, sportska drustva;

Zabrana izgradnje: skladista i proizvodne delatnosti koje bukom, mirisima i drugim Stetnim

emanacijama uti¢u negativno na zdravlje ljudi i zagaduju Zivotnu sredinu preko dozvoljenih

granica;

Individualno stanovanje umerenih gustina - Urbanistic¢ka celina IS

Dominantna namena: stanovanje, poslovanje

Moguca, dopunska namena: trgovina, usluge, ugostiteljstvo, zanatstvo, sport, Skolstvo,
zdravstvo, kultura, decije i socijalne ustanove, rekreacija, sportska drustva.

Zabrana izgradnje: proizvodne delatnosti koje bukom, mirisima i drugim Stetnim

emanacijama u C¢u negativno na zdravlje ljudi i zagaduju Zivotnu sredinu preko dozvoljenih

granica.

lzuzetno, gradevinska parcela za izgradnju porodi¢nog stambenog slobodnostojeéeg objekta

moze biti minimalno 250 m2, ukoliko je to katastarski zateceno stanje. Dozvoljeni urbanisticki
parametri su: minimalna Sirina fronta parcele 10 m., indeks zauzetosti 40%, sa najvise 2
stambene jedinice. Minimalni procenat zelenih povrSina iznosi 15%. Minimalni procenat
slobodnih (manipulativnih) povrsina iznosi 15%.

Za objekte u neperkinutom nizu, dubina parcele kreée se optimalno od 30 do 40 m., a
posle 7-10 objekata potrebno je prekinu niz radi provetravanja bloka i formiranja vizure.




Viseporodi¢no stanovanje - Urbanistic¢ka celina VS

Dominantna namena: stanovanje, poslovanje
Moguca, dospunska namena: trgovina, usluge, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, zanatstvo, sport,
Skolstvo, zdravstvo, decije i socijalne ustanove, kultura, rekreacija, sportska drustva;

Zabrana izgradnje: skladista i proizvodne delatnosti koje bukom, mirisima i drugim Stetnim
emanacijama uticu negativno na zdravlje ljudi i zagaduju Zivotnu sredinu preko dozvoljenih
granica;

Posebna pravila gradenja:
- regulaciona linija sekundarne gradske ulice ( ulica Kneginje Milice - k.p.br. 5408/4 KO
Trstenik i ul. Zivadina Apostolovi¢a) se poklapa sa granicom parcele (br. 2726/1K0 Trsteniku,
ul. Kneginje Milice br.
11, i u ulici Zivadina Apostoloviéa)
prema ulici.
- gradevinska linija na k.p. br. 2726/1 KO Trsteniku se odreduje planom detaljne regulacije,
minimalno rastojanje gradjevinske linije od regulacione je 5m i to prema ul. Kneginje Milice i
prema ulici Zivadina Apostoloviéa i urbanisti¢kim projektom, i to :
-najmanja dozvoljena medusobna
udaljenost objekata:
- medusobna udaljenost izmedu objekata na susednim parcelama (izuzev
objekata u nizu) iznosi najmanje % visine viSeg objekta ali ne moze biti manja od 5,0
m (odrednica se ne odnosi na pomocne objekte).
- medusobna udaljenost izmedu objekata na susednim parcelama (izuzev
objekata u nizu) moze iznosi i 1/3 visine viseg objekta ali ne moZe bi manja od
50 m (odrednica se ne odnosi na pomocne objekte), a na bocnim fasadama
dozvoljeni su otvori samo za pomocne prostorije i komunikacije.

- za izgradene objekte Cije je rastojanje od bocnih granica parcele manje od 2,5
m, ne mogu se na tim stranama predvidati otvori prostorija za stanovanje (kao i ateljea i
poslovnih prostorija), a mogu se predvidati otvori za pomoéne prostorije (kupatila,



ostave, hodnike, stepenista i slicno).
- minimalno rastojanje objekta u okviru iste parcele:
- rastojanje izmedu objekata u okviru jedne gradevinske parcele je minimalno
1/3 visine viSeg objekta, ali ne manje od 4,0 m.

~ pravila visinske regulacije:

- visina objekta je rastojanje od podnozja objekta do slemena (za objekte sa kosim krovom),
odnosno venca ili ograde krova (za objekte sa ravnim krovom). U slucaju da sleme ili venac nisu
kontinuirani kotom slemena ili
venca smatra se najvisa kota;

- kota prizemlja novoplaniranih objekata moZe biti maksimum 1,50 m iznad kote terena na
kome se nalazi glavni ulaz u objekat, s tim da se prostor ispod kote prizemlja ne moze koristi za
stanovanje;

Mere za$ te i dozvoljen stepen intervencije na objektima sa arhitektonskim,

urbanistickim i ambijentalnim vrednostima.

U obuhvatu plana evidenti ane su Cetiri ambijentalne celine, definisane granicom po
postojecin katastarskim parcelama i prikazane su na grafickom prilogu Planirana pretezna namena
povrsina, u okviru
kojih je potrebno postovati i dodatno afirmisati karakteristike objekata sa arhitektonskim,
urbanisti¢kim i ambijentalnim vrednostima, zastiti od degradacije i uniStavanja a izgradnju
okolnih prostora planirati
uz potrebne mere zastite, ambijentalnog uklapanja i vizuelne afirmacije postojecih vrednosti.

Kat parcela 2726/1 KO Trstenik pripada ambeijentalnoj celini 4.

Na parceli k.p.br.2726/1 upisan je objkat 1. u listu G tere na objektu, kao
zabeleZzba svojstva kulturnog dobra

Prilaz i priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu:

- prilaz: postojeca kat.parc br. 2726/1 KO Trsteniku ima neposredan prilaz do javne
povrsine iz pravca zapad na ulicu Kneginje Milice ( k.p.br. 5408/4 KO Trstenik )
i iz ulice Zivadina
Apostolovi¢a (k.p.br. 5406 KO Trstenik),

- komunalna infrastruktura: u okviru regulacije saobracdajnice - ulice Kneginje Milice i iz
ulice Zivadina Apostolovi¢aje izgradena komunalna infrastruktura ( vodovodna, kanalizaciona i
niskonaponska elektro mreza ).



KONCEPT URBANISTICKOG RESENJA

GRADEVINSKA PARCELA formira se unutar Urbanisticka zona "01-T-c" Trstenik Centar, u skladu sa
planiranom regulacijom.

Postojeca povrsina parcele je 3143 m’. Parcela predstavlja zemljiste u gradevinskom podrucju -
izgradeno zemljiste

Polozaj gradevinskih linija i visinska regulacija odreduju se prema planu regulacije i opsti
posebnim pravilima gradenja za planiranu namenu u PGR Trstenik.

HORIZONTALNA REGULACIJA:

PoloZaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na graficki prilozima “Situaciono resenje sa

n

regulaciono-nivelacionim elementi a”.

Objekat je postavljen u zadnjem (severnom) delu parcele.
Projektovan je kao slobodnostojedi.

Na parceli postoje izgradeni objekti, i o:

- objekat br.1- (stambeno- poslovni objekat, Po+Pr+1, P=165m2), kulturno dobro/spomenik kulture

- objekat br. 2- (zgrada poslovnih usluga, P=28 m2, izgraden bez odobrenja za izgradnju), Cije se

rusenje planira.
Udaljenja novoprojektovanog poslovnog objekta u odnosu na objekte na susednim
parcelama:
* od k.p.br. 2727, na isto€noj strani, objekat je udaljen od 509 -544cm u odnosu na
susedni objekat, ili 440-480cm u donosu na mednu liniju. maksimalna visina objekta na
isto€noj strani u odnosu na susedni objekat je 9,4m ( kriterijum udaljenja od susednog
objekta je ispostovan)

* od k.p.br. 5406 (ul. Z. Apostolovi¢a), na zapadnoj strani, udaljenje je ~6,81 m
gradevinska linija na 5m

* od k.p.br. 2734/1, na severnoj strani, objekat je udaljen 2.50m - 4,69 m
Na juznoj strani, objekat je udaljen ~ 35.0 m od k.p.br. 5408/4 (ul. Kneginje Milice).

Od postojeceg stambeno- poslovnog objekta (kulturno dobro/spomenik kulture), objekat
je udaljen 8.72 m - 9.65 m.

VERTIKALNA REGULACUJA:

Projektovani objekat je spratnosti P+ , u skladu sa posebnim pravilima za zonu u kojoj se nalazi.

Prema PGR Trstenik, Spratnost drugih/pratecih objekata usaglasava se sa spratnoscu glavnog
objekta ako nije drugacije de nisano pojedinacnim pravilima gradenja.

Obrizom da je postojeci objekat (kulturno dobro/spomenik kulture), na k.p.br. 2726/1 K.O. Trstenik
spratnosti Po+Pr+1, spratnost novoprojektovanog poslovnog objekta je usaglasena.

Kota poda prizemlja objekta (+0.00) postavljena je na aps.kotu 170.20 mnv; prizemlje objekta je
namenjeno poslovanju. Razlika u odnosu na refkotu kolskog prilaza parceli, sa k.p.br. 5408/4 (ul.
Kneginje Milice) je +34 cm.

Kota slemena viseg dela objekta je +8.97 / 179.17 mnv.

Ati a viseg dela objekta je na koti +9.24 / 179.44 m v.

Kota slemena niZzeg dela objekta je +6.52 / 176.72 mnv.

Ati a niZeg dela objekta je na koti +5.48 / 175.68 m v.



SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

PRISTUP LOKACUI

Kolski ulaz u kat. br. 2726/1 Ko trstenik projektovan je iz ulice Kneginje Milice ( kat. br.
5408/4 Ko trstenik) kao jedan kolski pristup Sirine 5,0m i to blize mednoj liniji sa
susednom parcelom br. 2727 KO Trstenik. na severozapadnoj strani parcele iz ulice
Zivadina Apostolovi¢ ( kp. br. 5406 KO Trstenik) predviden je jo$ jedan kolski pristup na
predmetnu parcelu( kp. br. 2726/1 KO Trstenik) u Sirini 5,0m priblizno na sredini medne
linije predmetne parcele sa parcelom javnog piuta uz napomenu da se postojeéi kolski
pristup sa severozapadne strane ukida na mestu postojeée kolske kapije. Postojece
parkiranje du? ulice Z. Apostoloviéa nije ugrozeno i u skladu je sa gra ¢kim delom Studije
stacionarnog saobracaja.

NACIN RESENJA PARKIRANJA

U skladu sa smernicama za parkiranje u opsti  pravilima za izgradnju na parceli je planirano 33
parking mesta na otvorenom. prema kriterijumu za parkiranje koji propisuje da je potrebno

obezbediti 1 PM na d a stola sa Cetiri tolice.

u objektu je planirana velika banket sala sa ukupno 36 stolova sa po 4
stolice potrebno je 18 parking mesta

mala sala ima 12 stolova sa po 4 stolice potreban broj je 6 parkin mesta

sobe za prenociste ukupno 5 soba sa po dva lezaja potrebno 1 p.m. na 10
lezaja.

Ukupan broj potrebnih parking mesta 25 ostvareno je na parceli 33.

Parkiranje vozila reSeno je unutar predmetne parcele .

POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE | PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM,
DECI | STARIM OSOBAMA

Projektavona reSenja u svemu su u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja,
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026).

USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA

U daljoj razradi, objekat projektova na nacin da se obezbedi njegova energetska efi asnost, Sto
podrazumeva smanjenje potrosSnje svih vrsta energije, uStedu energije i obezbedenje odrZive
gradnje primenom tehnickih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009- ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019- dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/25) i
Pravilnikom o energetskoj efi asnos zgrada ("'Sl.glasnik RS", br. 61/11).

MERE ZASTITE OD POZARA

Osnovne mere bezbednostii a$ te objekta od pozara su date kroz tehnicka resenja, izbor materijala
i opreme i poStovanje drugih uslova sadrZanih u zakonima, standardima i pravilnicima.

Za potrebe izrade Urbanisti kog projekta, pribavljeni su od strane MUP RS, Sektora za vanredne



situacije, Odeljenje za vanredne situacije KruSevac, urbanisti¢ki uslovi u pogledu potrebnih mera
zastite od poZara, 07.18.1 br. 217-24/26 od 19.01.2026.god, koji su sastavni deo dokumentacije
ovog urbanistickog projekta.

Uslovi u pogledu mera zastite od pozara i eksplozija bi¢e pribavljeni u postupku izdavanja lokacijskih
uslova.

NUMERICKI POKAZATELJI

Povrsina parcele k.p.br. 2726/1 K.O. Trstenik je 3143 m®.

PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRSINA:

Bruto povrsina
ETAZA u skladu sa SRPS KORISNA POVRSINA
U.C2.100.2002
Pr 1036.05 m? 951,12 m’
| SPRAT 455,38 m? 388,38 m2
BRGP 1491,44m? 1339,50 m?
broj PM na parceli 33
BRGP objekta (nadzemno) 1491,44m?

Korisna povrsina

2
poslovnog prostora 1339,50m

Gabarit horizontalne

2
projekcije —

URBANISTICKI PARAMETRI- UPOREDNI PODACI
Urb. parametri PGR Trstenik OSTVARENO

Planirana namena Urban'lst|cka oz LTe POSLOVNI OBJEKAT
Trstenik Centar

1036+165(postojeci objekat) / 3143 =

% zauzetosti 50 - 3891 %
=3821%
e e i 1491+330(postf)j8ci5<;bjekat)/ 3143 =
Visina venca = -
Sleme (atika) - +8.97(+9.24)
% zelenih povrsina 20 (828 m’=) 26 % zelenilo na tlu
33PM

Broj parking mesta




NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Svi pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanisti¢ og projekta.

EE MREZA

Priklju¢enje projektova u svemu prema tehnickim uslovima Elektrodistribucija Srbije,
Ogranak Elektrodistribucija Krusevac, br. D.09.12.- 15675-26 od 21.01.2026.g.

Da bi se omogucilo prikljuenje objekata na distributivni si tem EE, potrebno je:

e predvide izgradnju odgovaraju¢eg broja trafostanica TS 10/0.4 kV tip MBTS ili
slicnog, kapaciteta 1x630 kVA ili slicnog, odgovarajuéeg kapaciteta za potrebe lokacije
na kojoj se gradi objekat;

e predvide lokacije buducih trafostanica i obezbedi koridore za priklju¢ene vodove
isti

e izborom lokacije obezbedi prilazni put/prolaz minimalnih dimenzija: Sirina 4m i

visina 4.5 mbez ikakvih prepreka na putu, kao i moguénost prilaza teretnim vozilom sa
hidraulickom dizalicom

e trase podzemnih kablovskih vodova predvide isljucivo saobracajnicom ili nekim
drugim regulisanim prostorom, a po utvrdivanju lokacije budu¢e TS 10/0.4 kV
moguce je da predlog trase podzemnih vodova 10kV izmedu njih, kao i veza sa
postojecim trafostanicama.

Detaljni tehnicki uslovi za projektovanje i priklju¢enje bic¢e blize definisan u redovnom
postupku objedinjene procedure.

VODOVOD, FEKALNA KANALIZACIJA | ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PrikljuCenje projektova u svemu prema tehnickim uslovima JKSP "Komstan" - Trstenik, br.
uslova 148/1 od 15.01.2026.g.

VODOVOD

Prikljucak novoprojektovanog objekta, trajnog karaktera, moZe se ostvari na javnu
vodovodnu mrezu preko liveno - gvozdene cevi unutrasnjeg pre¢nika @200mm iz ulice
Zivadina Apostolovi¢a (k.p.br. 5406 K.O. Trstenik), koja se nalazi u zelenom delu sa iste strane
ulice neposredno uz rigolu, na dubini od 1.20 m.

Priklju¢ni vodovodni cevovod od mesta priklju¢enja na javnu vodovodnu mreZu do Sahta za
smestaj vodomera predvide od polieti enskih cevi PE- 100 spoljasnjeg prec¢nika DN 160mm.

Priklju¢ni vodovodni cevovod predvide za snabdevanje instalacija hidrantske mreze, kao i
sanitarne mreze.

Prikljucenje izvesti up avno u odnosu na uli¢cnu vodovodnu cev.
Za merenje potrosnje vode predvide :
- jedan vodomer sa suvim mehanizmom prec¢nika DN 80mm za hidrantsku mrezu

- jedan vodomer sa suvim mehanizmom prec¢nika DN 40mm za sanitarnu vodu koji je
pripremljen za ugradnju uredaja za daljinsko merenje.

Za smestaj vodomera izgradi AB Saht minimalnih dimenzija 2.0m*2.0m*1.5m, unutar
predmetne katastarske parcele na rastojanju od maksimalno 1,5 m od regulacione linije.



FEKALNA KANALIZACIJA

Prikljucenje novoprojektovanog objekta moZe se ostvari na javnu fekalnu kanalizacionu
mre?u izgradnjom novog $ahta na kanalizacionoj cevi koja se nalazi u sredini ulice Zivadina
Apostolovica (k.p.br. 5406 K.O. Trstenik). Kanalizaciona mreZa u zoni prikljucenja je precnika
@400mm i nalazi se na dubini od oko 3.0 m.

Novi Saht na javnoj kanalizacionoj mrezi uradi od montaznih AB prstenova kruznog preseka
unutrasnjeg pre¢nika @1000mm i zavrsi ga zavr$nim prstenom koji se suzava na precnik
@600mm.

Priklju¢ni kanalizacioni cevovod od buduceg $ahta u ul. Zivadina Apostolovi¢a predvide od
PVC cevi za uli¢nu kanalizaciju SN8, minimalnog spoljasnjeg pre¢nika @160mm i nagiba u
granici 2-6%.

Revizionim kanalizacionim Sahtama na parceli mora se obezbedi neometan pristup.

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACHE
U svemu prema tehnic¢kim uslovima Telekom Srbija a.d. br. 20864/3-2026 od 10.02.2026.g.

USLOVI ZA SPOLINU TK INFRASTRUKTURU / PRIVODNA KABLOVSKA KANALIZACIJA

1. U neposrednoj blizini predmetne lokacije, preduzede za telekomunikacije , Telekom Srbija“
a.d. poseduje nadzemnu razvodnu op ¢ku pristupnu mrezu. Planirana privodna kablovska TK
kanalizacija treba da bude izgradena na dubini od najmanje 0,8m, minimalnog kapaciteta od
1 (jedna) PE cev @40mm

2. Pri polaganju PE cevi vodi racuna o uglu savijanja; poluprec¢nik krivine treba da iznosi
minimalno r = 2,3m, radi nesmetanog provlacenja kablova. Mesto savijanja cevi se ne sme
zatrpa dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena

3. Potrebno je obezbedi da cevi imaju kon nuitet i prohodnost od mesta priklju¢enja do
prostora za smeStaj opreme u objektu. Obavezno je izvrSi proveru prohodnos
novoplaniranih cevi pre zavrsnih radova na uredenju prostora u okolini objekta (asfalti anje,
postavljanje behaton plocai sl.).

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:
Prema tehnic¢kim uslovima JKSP “Komstan”- Trstenik, br. 178 od 15.01.2026.g.

Prostor za kontejnere oznacen je u grafi¢kim pril zima.

NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Slobodne povrsine ureduju se kao zelene povrsine sa biljnim vrstama karakteristi nim za ovo
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom. Parking prostor asfal rati pesacke povrsine, trotoare,
prilazne staze i platoe obradi poplocavanjem. Planira opremanje prostora potrebnim mobilijarom.

Zelene povrsine projektovane su kao nisko, parterno zelenilo - slobodne zelene, travne i cvetne
povrsine. Sve planirane zelene povrsine u daljoj fazi razrade projekta oblikova kao dekora vne, sa
lisno dekorativni i cvetnim formama listopadnog i zimzelenog Zbunja, sezonskog cveéa i travna h
povrsina.

INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI
Izvod iz PGR Trstenik:

Osnovni geoloski sastav, reljef, hidrografske karakteristi e, kao i uti aj Coveka na prostor
(izgradenost) u Cu na inZinjersko-geoloske karakteris ke terena. U centralnoj zoni Plana na




aluvijalnoj ravni Zapadne Morave uocavaju se slededi sastav: ilovaca, prelazni sloj, peskovi S§ljuLak,
kredni flis. Ni o podzemne vode je od 1,5- 5 m. Qdoz.= 0,92-4,66 kP/cm2. Sleganje malo. Fundiranje
je potrebno na ljuLkovitom sloju, koji se nalazi do 6,5 m dubine. Zona Novog naselja (Cairi-
jugoistocno pobrde) pokazuje slededi sastav: pescar laporac, glina, praSinasta ilovaca, prasinasta
glina, pla nasta ilovaca, pesak, sljuLak, fl §. Vodopropusnost je od 10-3-10-7, Qdoz.= 0,91-1,44
kP/cm?2. Sleganje od 2-4 cm. Fundiranje je potrebno na 3-4 m (sa drenaZzom na SljuLku). FliSna zona
severnog pobrda i veci deo juznog pobrda sastavljena je od krednog fl Sa (ilovaca, prasSinaste gline,
prasinaste gline sa laporcem i pescarem). Nivo podzemnih voda je veci od 10 m. Sleganje je malo
Qdoz.=1,5 kP/cm?2. U celini tereni su stabilni i dobro nosivi (izuzev zona sa nasipima i oko buji¢nih
korita). Valjalo bi izbegava iterene sa nagibom preko 30% jer su radovi znatno otezani i skupi, ve¢
treba iskoristiti do e terene gde su troskovi ulaganja manji. Za terene na kojima se oseca uti aj
podzemnih i povrsinskih voda potrebno je izvrsiti analisanje, podizanje nasipa i dr.

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planiranom izgradnjom ne ocekuje se pojava znacajnih negativni uti aja na Zivotnu sredinu.
Negativn u caji se mogu javi pretezno u periodu izvodenja radova na izgradnji, i prostorno i
vremenski su ograniceni.

Neophodno je poStovanje svih opsti mera za$ te prirode i Zivotne sredine, kao i sve tehnicko —
tehnoloSke mere i propisi utvrdeni drugim zakonima, koji se odnose na za$ tu Zivotne sredine -
prilikom izvodenja radova, tokom koris¢enja projekta, kao i u moguéim akcidentnim slucajevima.

Radi primarne za$ te Zivotne sredine neophodno je sprovesti sledeé¢e me e:

e Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehnickoj
dokumentaciji, tehni¢kim merama, propisima, norma vima i standardima koji vaZe za
izvodenje ovakvih projekata,

e QObezbedi ipridrzavatise vih neophodnih uslova koje su propisale nadlezne ustanove i
ins tucije,

e Uspostavi odgovarajucu organizaciju izvodenja radova, u cilju posti anja kontrole nad
ak vnosti a koje za rezultat mogu ima naru$avanje Zivotne sredine.

U cilju sprecavanja, odnosno smanjenja u caja planiranih sadrzaja na zivotnu sredinu potrebno je:
e prilikom ozelenjavanja prostora, koristitia ohtone vrste, otporne na aerozagadenje,

e za saobracajne i manipula vne povrsine koristi vodonepropusne materijale otporne na
na uina ne derivate,

e usvim fazama izgradnje, obavezno je:
o gradiliSte organizova na minimalnoj povrsini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a
manipula vne povrsine prostorno ograniciti
o radove izvoditi u p ostoru gradiliSta i u skladu sa gradevinskom dozvolom, a sve faze
radova pravovremeno prijaviti nadleznim sluzbama,

o definis ti posebne p ostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje
gradevinskog i ostalog otpadnog materijala i obezbediti nje ovu reciklazu i odlaganje
preko pravnog lica koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada,

O po zavrSetku radova, sanirati ve degradirane povrsine koje su po bilo kom osnovu
koris¢ene u toku izgradnje.

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na planskom podrucju, prema dokumentaciji Generalnog plana Trstenika 2030. (,Sluzbeni list
opstin  Trstenik” 6p. 7/2009), Prostornog plana ops ne Trstenik (,Sluzbeni list ops ne Trstenik”, 6p.



4/2011) i uslova iz drugih planova i urbanistickih a ata i odluka opstine, po toje:
1) Proglaseni spomenik kulture od velikog znacaja:
Stara kuca u Trsteniku u ul. Kneginje Milice 1, vlasnistvo porodice Katié, na kp 2726/1 O Trstenik.

Zgrada je iz polovine 19. veka u osnovi ti moravske kuce sa tursko- istocnjackim primesama, koje
Ka cevoj kuci na sprat daju dva raskoSna simetricna i nesto isturena doksata, Sto pokazuje ugled i
moc njenog vlasnika Petra Kati a, jednog od najpozna jih trgovaca Trstenika i u cajne politic e
licnos Srbije. U prizemnim sobama bile su uglavnom poslovne prostorije trgovine, na spratu su bile
sobe porodice i gos nske. Ova kuca nije menjala svoj prvobitni izgled i nosi sve odlike gradanske
arhitekture iz prve polovine 19. veka. Kako su se ovakve gradevine sacuvale u ogranicenom broju do
nasih dana predloZeno je da se ona stavi pod zastitu dr ave.

Novoprojektovani poslovni objekat ni na koji nac¢in ne ugrozava postojeci spomenik kulture - kucu
Kati¢ Rastojanje izmedu objekata je ~ 8.72 m- 9.65 m, ¢ime je zadovoljen uslov iz PGR Trstenik
(Rastojanje izmedu objekata u okviru jedne gradevinske parcele je minimalno trecina visine viseg
objekta, ali ne manje od 4,00 m). Visina novoprojektovanog objekta je, takode, usaglasena sa
postojec¢im objektom na parceli (Spratnost drugih/pratecih objekata usaglasava se sa spratnoscu
glavnog objekta ako nije drugacije de nisano pojedinacnim pravilima gradenja)

TEHNICKI OPIS OBJEKATA / FAZNOST IZGRADNJE

Prema Pravilniku o klasifi aciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju
V, klasifi acione oznake:

® (100%)- klasifi acioni broj 121114 — Nestambene zgrade; Restorani, barovi i sli¢ne
ugosti eljske zgrade; Preko 400 m2 ili P+2
Projektovana spratnost objekta je Pr+1.

Referentna niveleta visine objekta je postojeci objekat na parceli (kulturno dobro/spomenik kulture
Kuca Kati¢), sp atnos Po+Pr+1.

Kota poda prizemlja objekta (+0.00) postavljena je na aps.kotu 170.20 mnv.

Prizemlje objekta je namenjeno poslovanju, sprat je funkcionalno vezan za prizemlje. Razlika u
odnosu na ref.kotu kolskog prilaza parceli, sa k.p.br. 5408/4 (ul. Kneginje Milice) je +34 cm.

Kota slemena viseg dela objekta je +8.97 / 179.17 mnwv.

Ati a viseg dela objekta je na koti +9.24 / 179.44 m .

Kota slemena nizeg dela objekta je +6.52 / 176.72 mnv.

Ati a nizeg dela objekta je na koti +5.48 / 175.68 m .

Objekat je postavljen u zadnjem (severnom) delu parcele. Projektovan je kao slobodnostojedi.

FUNKCIJA
Objekat je namenjen za obavljanje poslovanju ugos teljskih delatnosti. oraganizovanja proslava,



banketa, jubileja..)

Teren na lokaciji je ravan. Neophodno je izves zemljane radove kako bi se kote dvorista uskladile sa
nivelacijom objekta.

Poslovni objekat se sastoji od sledecih delova:
1) ekonomsko-tehnic¢kog dela koji koristi isklju¢i o zaposleno osoblje,
2) usluznog dela koji je na raspolaganju gos ma

Ekonomsko-tehnicki deo se se sastoji od kuhinjskog bloka, pomoénih prostorija ili prostora i servisno
tehnickih prostorija ili prostora.

Usluzni deo ugosti eljskog objekta Cine banket sala na nivou prizemlja, restoran, igraonica za decu,
banket sala na spratu.

Banket sala u nivou prizemlja, projektovana je bez stubova unutar samog prostora $to u velikoj meri
olaksava unutrasnju manipulaciju i promenljivi raspored stolova.Prirodno osvetljenje reseno je preko
spoljasnjih portala. Na nivou prizemlja planirana je decija igraonica i restoran manjeg kapaciteta,
namenjen

Za potrebe gostij u ulaznoj partij isprojektovan je dovoljan broj sanitarnih ¢vorova ( muski i
zenski).

Glavna kuhinja smestena je u nivou prizemlja i u direktnom je kontaktu sa banket salom. Kapacitet
kuhinje uskladen je sa brojem mesta u ugos teljskom objektu.

Kuhinjski blok mora se opremiti ugosti eljsom opremom i mora da ima:

1) termicke uredaje i aparate;

2) pribor i uredaje za ¢is¢enje, merenje, obradu i pripremu hrane;

3) sudopere sa toplom i hladnom vodom od kojih jedna za hranu biljnog porekla (voée i povrce) i

jedna za hranu Zivo njskog porekla (meso i riba) i najmanje po jednu radnu povrsinu za pripremu
hrane za povrce i voce, za meso i za ribu;

4) police ili ormari za smestaj kuhinjskog, restoranskog posuda i pribora i police ili ormari za smestaj
hrane (dnevni magacin);

5) rashladne uredaje za ¢uvanje hrane u kuhinji;

6) prostor sa sudoperom s tekué¢om toplom i hladnom vodom za pranje posuda, ili sa jednodelnom
sudoperom s teku¢om toplom i hladnom vodom i masinu za pranje posuda;

7) uredaj za odvod dima, pare i mirisa koji onemogucava Sirenje dima, pare i mirisa u prostorije u
kojima se zadrZavaju gos ;

8) prirodno ili mehanicko provetravanje sa moguc¢noscu izmene vazduha;

9) dovoljan broj higijenskih posuda za otpatke.

Kuhinja u zavisnos od asor mana jela koja se u kuhinji pripremaju, ima toplu kuhinju i hladnu
kuhinju.

Deo kuhinje u kojoj se vrsi termicka obrada hrane je topla kuhinja,a deo kuhinje u kojoj se vrsi
priprema hladnih predjela, hladnih jela i salata je hladna kuhinja.

Kuhinjska oprema mora da odgovara tehnoloskom procesu proizvodnje u objektu i izraduje se od
materijala otpornog na koroziju, koji ne stupa u reakciju sa bilo kojim sastojkom namirnica ili
sredstvom za pranje i dezinfekciju opreme.

PovrSina opreme koja dolazi u dodir sa Zivotnim namirnicama ne sme ima udubljenja, puko ne,
neravnine, ivice, skrivene uglove ili bilo kakva ostecenja, a sva zavarena mesta moraju bi ravna i
glatka.

Prostorije koje imaju opremu za rashladivanje prostora, ispod opreme obezbeduje se posuda za



odvod vode od nepropusnog i nerdaju¢eg materijala.

Podovi kuhinjskog bloka planirani su da se izvedu od keramickih plocica, koje su otporne na sredstva
za pranje, dezinfekciju i druge agresivne materije, ravne, glatke i bez osStecenja, i ne smeju bi
klizave.

Podovi imaju odgovarajuéi pad prema slivnicima ili odlivnim otvorima i projektovani su da se izvedu
na nacin koji onemogucuje zadrZavanje vode na podnim povrSinama.

Uglovi izmedu zidova i poda moraju biti aobljeni.

Zidovi i tavanice moraju biti ravni, bez puko na i udubljenja,bele ili neke druge svetle boje.

Zidovi i tavanice izgraduju se od ¢vrstog materijala ( giter bloka, AB Betona )i izvode se tako da se na
njima ne stvara kondenzovana vlaga i ne zadrZava prasina i druge Stetne materije.

Cevovodi i instalacije postavljaju se tako da sa zidnom povrS§inom ne stvaraju skrivene uglove
nepristupacne za ¢is€enje, pranje i tehnicko odrzavanije.

U skopu kuhinjskog bloka isprojektovani su magacinski prostori. U magacinskim prostorijama
namenjenim za skladiStenje i ¢uvanje Zivotnih namirnica ne skladiste se: upotrebljena ambalaza,
proizvodi, predme i materijali koji svojim mirisom, necisto¢om, patogenim klicama i parazi ma
mogu zagadi Zivotne namirnice, odnosno koji mogu preneti otrovne materije ili materije Stetne po

zdravlje.

Magacinske prostorije moraju bi suve i prozracne, a u pogledu izgradnje, odrzavanja, izrade podova
i zidova, osvetljavanja, ventiacije i prostora moraju ispunjava sve uslove koji su navedeni i za
prostor kuhinje. Magacinske prostorije obezbeduju se mehanickim sredstvima (mreZa na prozorima,
reSetka na slivnicima, metalna maska na donjem delu vrata i sl.) od prodora glodara i insekata.

Zivotne namirnice skladiste se i ¢uvaju na podmetacima, policama, paletama i u rashladnim
uredajima. Podmetaci, police i palete postavljaju se u odnosu na zid na takvoj udaljenosti oja

omogucéava nesmetan prolaz i CiS¢enje. Namirnice skladistene na nepokretnim podmetacima,
policama ili paletama izdizu se od podne povrsine najmanje 30 cm, a izmedu redova obezbeduje se
dovoljno slobodnog prostora za manipulaciju i cirkulaciju vazduha.

U magacinskoj prostoriji u kojoj se skladiSte i ¢uvaju razli¢ite vrste Zivotnih namirnica, te namirnice
se slazu odvojeno, prema vrsti i po eklu.

U jednoj magacinskoj prostoriji moze se skladis  vise vrsta Zivotnih namirnica, ako se skladiste pod
isti  uslovima i ako jedna vrsta ne u e Stetno na higijensku ispravnost ili kvalitet drugih vrsta
namirnica.

Pomocéne prostorije u pogledu izgradnje, odrzavanja, izrade podova i zidova, nacina osvetljavanja i
venti acije i prostora, moraju ispunjava ove napred navedene uslove.

Broj i veli¢ina pomoc¢nih prostorija odredene su u skladu sa predpostavljenim brojem zaposljenih
osoba | korisnika usluga koje se u objektu pruzaju.

Garderobe odredene za Zene odvojene su od muskih garderoba.
U garderobi se za svakog zaposlenog obezbeduje dvodelni ormar sa otvorom za venti aciju.
Kupa la odredena za Zene odvojena su od kupa la za muskarce.

Predpostavljeni broj zaposljenih je 20 (10 muskaraca,10 Zena). Shodno pravilniku na svakih 10
zaposlenih u jednoj smeni obezbeduje se tus kabina pa je shodno tome isprojektova po jedna tus
kabina.

Zidovi tus kabine oblazu se keramickim plocicama ili drugim vodootpornim materijalom bele ili neke
druge svetle boje.

Kabina ima tus, tekucu toplu i hladnu vodu, drza¢ za sapun i ubrus, poseban slivnik i za$ tnu
plas ¢nu zavesu.



Podovi u kupatilim oblazu se keramickim ploCicama ili drugim vodootpornim materijalom
pogodnim za lako CiSéenje i odrzavanje.

Umivaonice odredene za Zene odvojene su od umivaonica za muskarce.

Na svakih 15 zaposlenih u smeni obezbeduje se jedan uredaj za pranje ruku sa drZzacem za papir,
odnosno ubrus ili uredajem za suSenje ruku, etaZer sa ogledalom i potrebnim priborom.

Zidovi u umivaonicima do visine 1,5 m od poda oblazu se kermaickim plocicama ili drugim
vodootpornim materijalom bele ili neke druge svetle boje.

Podovi u umivaonicima oblazu se keramickim plocicama ili drugim vodootpornim materijalom,
pogodnim za lako ¢iSéenje i odrZavanje.

Toale odredeni za Zene odvojeni su od toaleta za muskarce. Na svakih 20 zaposlenih u smeni
obezbeduje se jedan toalet sa pretprostorom i WC kabinom.

U podu pretprostora toaleta izgraduje se slivnik i obezbeduje najmanje jedan uredaj za pranje ruku
sa drzacem ubrusa i potrebnim priborom za liénu higijenu.

U prostorijama toaleta obezbeduje se prirodna ili veStacka ven lacija, kojom se pos Ze mogucnost
ukupne izmene vazduha u prostoriji i to u seriji od po pet puta za jedan ¢as.

Restoran je ugos teljski objekat u kojem se pripremaju i usluzuju pica, napici, pretezno jednostavna
jela (sve vrste dorucaka, suhomesna proizvodi, kuvana jela, specijalite od mesa) i jednostavne
poslas ce. Kuhinjski blok sa nivoa prizemlja koris ée se za pripremu hrane za potrebe restorana i
banket sale na spratu.

Ugosti eljski objekat mora da bude opremljen i ureden na nacin kojim se omogucava racionalno
koris¢enje prostora, nesmetano i sigurno kretanje i boravak gos ju i zaposlenog osoblja i nesmetan
prenos stvari.

Podovi hodnika i stepenisSta koje su namenjene gosti a, moraju da obezbede za$ tu od klizanja, kao
i da budu zasti eni podnim oblogama jednostavnim za ¢iséenje, pranje i dezinfekciju.

U delu prostorije odnosno prostora za usluzivanje ugosti eljskog objekta za ishranu i pice koji pruza
usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka, mogu se pred gosti a priprema
jednostavna hladna, topla jela, poslas ce i napici.

Prostorija za usluZivanje mora da bude provetrena, osvetljena i opremljena namestajem (stolovi,
stolice, klupe, pultovi i dr.) prikladnim za usluZivanje hrane, pica i napitaka.

Pod u prostoriji za usluZivanje mora da bude izraden od materijala koji ne sme da bude klizav i koji se
lako ¢is i odrZava.

Sto za usluZivanje mora da ima povrsinu koja se lako Cis i dezinfi uje.

Sto za usluZivanje mora da bude prekriven neoStecenim i Cisti  stolnjakom ili pojedinacnim
podmetacima ispred svakog gosta, sa papirnom ili platnenom salvetom.

Pribor za jelo (kaSike, noZevi, viljuske i dr.) ugosti eljskog objekta za ishranu i pi¢e koji pruza usluge
pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka, mora da bude od nerdajuceg materijala i neoStecen.
Tocionica pi¢a je funkcionalna celina, prostorija ili deo prostorije, u kojoj se toce alkoholna i
bezalkoholna pi¢a i pripremaju topli i hladni napitci.

Tocionica pi¢a moze bi smestena u kuhinji ili u sastavu prostorije odnosno prostora za usluzivanje.
Tocionica pi¢a mora da ima:

1) pult za izdavanje piéa i napitaka;

2) radnu povrsinu i dvodelnu sudoperu sa teku¢om toplom i hladnom vodom sa ocedivacem ili
radnu povrsinu i masinu za pranje ¢asa i jednodelnu sudoperu sa ocedivacem;

3) priru¢ni prostor za odlaganje ambalaze koji je zic¢ki i vidno odvojen od prostora u kojem se
usluzuju gos ;



4) rashladne uredaje;

5) termicki uredaj ukoliko se usluzuju topli napici;

6)
)

7) police za ¢ase, Solje i pica;

dozatore pica ili obezbedeno merenje koli¢ine pica;

8) higijensku posudu za otpatke.
Ugosti eljski objekat za ishranu i pi¢e u kojem se toci i usluzuje pivo,vrste pivnica, mora da bude
opremljen uredajem za tocenje piva u okviru tocionice pica.

Ugosti eljski objekat za ishranu i pi¢e mora ima obezbedene odgovarajuci broj vesalica u prostoriji
za usluZivanje za odlaganje odevnih predmeta.

Na nivou sprata planirana je manja banket sala, ostava i Cetir sobe za smestaj i prenodiste gos ju.
Svaka soba ima sanitarni ¢vor i terasu.

U sklopu banket sale isprojektovani su:
1) toalet za Zene, koji se sastoji od predprostora i WC kabine;
2) toalet za muskarce, koji se sastoji od predprostora, WC kabine i pisoara.

Na ulazu u toalet za goste mora da bude istaknuta prepoznatljiva oznaka namene ti prostorija za
Zene i za muskarce.

Vrata toaleta moraju da budu od ¢vrstog neprovidnog materijala bezbednog za gosta.

Podovi u toaletu za goste moraju da budu ravni, glatki, bez oSteéenja, otporni na habanje, izradeni
od keramickih plocica ili drugog ¢vrstog vodootpornog materijala koji se lako ¢is i odrzava, a u podu
mora da bude ugraden slivnik sa zastithnom eSetkom.

Zidovi u toaletu za goste moraju da budu oblozeni do visine od 1,50 m od poda keramickim
plo¢icama ili vodonepropusnim materijalom koji se lako ¢is i odrzava.

U toaletu za goste mora da bude obezbedena prirodna ili vestacka ventilacija

Toaleti moraju da budu Cistii d zin kovani, a instalisana oprema u funkciji.

Fasadni zidovi novoprojektovanog objekta su od giter bloka d=25 cm, ozidani u malteru sa
termoizolacijom od sti opora d=10 cm. Finalna obrada fasada je bavalit - demit fasada . Sa
unutrasnje strane zidovi su malterisani produznim malterom 1:3:9 i finaln obradeni glet masom i
bojeni poludisperzijom po izboru tona od stane investi ora.

U unutrasnjos objekta postavljaju se pregradni zidovi od giter bloka d=20cm i d=12cm.

Finalni pod od podnih granitnih ploca izves$ée se u banket salama, restoranu, igraonici, kupa lima,
toaletima ostavama, kuhinji i ulaznom prostoru.Finalni pod od parketa izveSée se u sobama. Parket
¢e se preko lepka ugraditi na podlogu od b tonske koSuljice.

Hidro, termicka i zvuéna zasti a

Projektom je predvidena izrada kompletne AB konstrukcije do kote 0,00 sa adi vima za
vodonepropusnost. Na spojevima betoniranja obavezna je primena bandaznih traka. Hidroizolacija
je predvidena na svim mestim koja je potrebno izolova od prodora vode. U objektu je predvidena
hidroizolacija u svim sanitarnim prostorijama i kuhinjama.

Termoizolacija, u svim obodnim konstrukcijama objekta (fasadni zidovi i krovna konstukcija),
predvidena je prema proracunu gradevinske fizi e i elaboratu energetske e kasnosti

Zvucna izolacija je predvidena prema proracunu zvuéne za$ te, a svi podovi u stambenim
prostorijama rade se kao plivajuci podovi.

INSTALACIJE

U objektu se planiraju vodovodne i kanalizacione, i elektro instalacije jake i slabe struje.



Instalacije veStackog provetravanja moraju se predvide za kuhinje (prostor za pripremanje hrane) i
kupati a.

Grejanje objekta nije predmet ove projektne dokumentacije; planirano je grejanje na elektri¢cnu
energiju.

FAZE IZGRADNJE

Radovi na izgradnji objekta izvodice se u okviru jedne faze.
Odgovorni urbanista

Milena Bozinovi¢, dipl.inz.arh. (licenca br. 200 1557 16)
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OBJEKAT KOJI SE RUS!
lizgraden bez odobrenja za izgradnju,
P - 28n’)

investitor:

Goran (Aleksandar) Boskovi¢, sa mestom boravka u Odzcima bb., opstina Trstenik,
JMBG: 3010965782024

objekat / lokacija:

POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1,
na k.p. br. 2726/1 K.O. Trstenik, opstina Trstenik

tehni¢ka dokumentacija:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,

mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
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arhitektura
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POSTOJECE STANJE

br. projekta:
50-002/26 - 1

datum: jul 2026.
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odgovorni projektant:
napomena:

izvodac radova je odgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
izvodenja radova, u slu¢aju neslaganja ili
tehnicke greske, duzan je da obavesti
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Goran (Aleksandar) Boskovi¢, sa mestom boravka u Odzcima bb., opstina Trstenik,

investitor: JMBG: 3010965782024

POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+1,

objekat / lokacija: na k.p. br. 2726/1 K.O. Trstenik, opstina Trstenik

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

tehnic¢ka dokumentaciia: {} ARHITEKT pro d.o.o. Vrmjatka 11, Vmjci, Vimjagka Banja,
) ; Vrnjagka br.11., 36217, Vrici - Vrmjatka Banja ‘ b 2 o e alrost/ 111: PIB 105127910:
IDR Jarhitektura | R 1:250 NOVOPRO@ﬁ KTOVANO RESENJE
br. projekta: odgovorni projekt nt
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datum: jul 2026 izvot_i?nja racjova, uf.lué_aju neslaganj_a ili
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